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1 Ausgangslage

Die aktuelle Ortsplanung der Gemeinde Trub stammt aus dem Jahr 2004, seither wurden in ver—
schiedenen Teilrevisionen einzelne Inhalte angepasst. Zuletzt wurde in der Teilrevision von 2018 —
2019 das Baureglement Uberarbeitet und an die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen angepasst.

Die Gemeinde hat die Pflicht, die Nutzungsplane regelmassig zu Uberprifen und wenn sich die
Verhaltnisse erheblich gedndert haben anzupassen. Diese Uberpriifung erfolgt mit der vorliegenden
Gesamtrevision.

Die Festlegung des Gewasserraums wurde im Sommer 2019 aufgrund der Rickmeldungen aus
der Mitwirkung und grundlegender Differenzen mit dem Kanton bezilglich der Auslegung der ge—
setzlichen Vorgaben sistiert. Ab dem Sommer 2021 wurde die Planung wieder aufgenommen. Die
Festlegung des Gewésserraums wird unabhangig von der vorliegenden Gesamtrevision abge-—
schlossen.

1.1 Bestehende Planungsinstrumente

Die bestehende baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureglement, Zonenplan, Zonenplan
Gefahrengebiete und Schutzzonenplan wird mit der Gesamtrevision aufgehoben und durch die
neuen Planungsinstrumente ersetzt.

Die aktuell giltige baurechtliche Grundordnung kann auch im kantonalen Kataster Uber die 6ffent—
lich—rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster,
https://www.map.apps.be.ch/pub/externalcall.jsp?project=a42pub_oereb_oeffen_DE&userpro—
file=geo&language=de) abgerufen werden.

Baurechtliche Grundordnung

= Baureglement, 2004 (Teilrevision 2020), wird ersetzt;

= Zonenplan Dorf, LA&ngengrund, Kroschenbrunnen, Ried, Fankhaus, 2010, wird ersetzt;

= Schutzzonenplan, 1984, wird ersetzt;

= Zonenplan Naturgefahren, 2010, wird ersetzt;

= Uberbauungsordnung Kiesabbau Schnidershus, 2013, bleibt bestehen;

= Uberbauungsordnung Mihlekehr ZPP Nr. 1, 2009, wird aufgehoben in separater Teilrevision;
= Uberbauungsordnung Grund, 1991 (Anderung 2010); bleibt bestehen.

Behordenverbindliche kommunale Richtplane

= Dorf-L&ngengrund Zonen—Richtplan, 1984, wird aufgehoben soweit noch in Kraft;
=  Krdschenbrunnen—-Fankhaus—Ried Zonen—Richtplan, 1984, wird aufgehoben soweit noch in
Kraft.

1.2 Entwicklung und Struktur von Bevolkerung und Beschéaftigten

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Trub reduzierte sich in den letzten Jahren um rund 100 Ein-
wohner. Dieser leichte Rickgang ist insbesondere in den Jahren 2010 bis 2013 zu erkennen, wah—
rend sich die Bevdlkerungszahl zwischen den Jahren 2013 und 2017 bei rund 1350 Einwohnern
einpendelte. Seither ist wieder ein Trend in Richtung leichter Rtickgang zu erkennen. Die Alters—
struktur zeigt, dass Trub auch eine familienfreundliche Wohngemeinde ist. Eine gewisse Uberal—
terung der Bevodlkerung ist zwar erkennbar, befindet sich aber im ahnlichen Rahmen wie in ver—
gleichbaren Gemeinden im landlichen Raum. Typisch fur eine Iandliche und landwirtschaftsge—
pragte Gemeinde arbeitet der grosste Teil der Erwerbstétigen im ersten Sektor (Landwirtschafts—
sektor). In diesem Sektor gibt es in der Gemeinde auch die grosste Anzahl an Arbeitsstatten (ins—
gesamt 131 Betriebe). Viele weitere Arbeitsstandorte, insbesondere im zweiten Sektor, befinden
sich in den Nachbargemeinden Langnau und Trubschachen.
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Abb. 1 Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur (Quelle: Bundesamt fiir Statistik)

Sektor 1 = Sektor 2 m Sektor 3

Abb. 2 Beschéaftigte nach Wirtschaftssektor (Quelle: Bundesamt fiir Statistik)

Die Gemeinde Trub ist im Stden an die Hauptstrasse 10 (Bern — Luzern) angebunden. Das Ge-
meindegebiet ist mit dem Bus ans 6ffentliche Verkehrsmittelnetz angeschlossen. Der nachste
Bahnhof liegt in Trubschachen und befindet sich auf der Bahnlinie Bern—Luzern.

1.3 Gemeindetypologie und Siedlungsstruktur

Trub liegt im oberen Emmental und ist naturrdumlich durch das Einzugsgebiet der Trueb abge—
grenzt. Einen Ausreisser bildet der Ortsteil Kréschenbrunnen, welcher zwischen Trubschachen und
Wiggen an der llfis liegt. Historisch bedeutsam ist Trub als Standort des Klosters Trub, eines ehe-
maligen Benediktinerklosters, das im Reformationsjahr 1528 aufgeldst wurde. Die einzelnen Ort—
steile entstanden im Laufe der Zeit entlang der Taler zwischen Trubschachen und dem Napf. So
ist bereits in Kartenausschnitten aus dem 19. Jahrhundert der typische Streusiedlungscharakter zu
erkennen. Die Einwohnerzahl betrug im Jahr 1900 noch 2606, hat sich also seitdem halbiert.

Abb. 3 Trub im Laufe der Zeit (1950, 1970, 2018) (Quelle: map.geo.admin.ch)
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Die dezentrale Besiedelung mit den verschiedenen Ortsteilen im Tal und dem Streusiedlungsgebiet
mit Einzelhdfen pragt das Landschaftsbild der Gemeinde.

1.4 Wohnbaulandbedarf gemass kantonalem Richtplan

Der Wohnbaulandbedarf einer Gemeinde wird gemass der Berechnungsgrundlage im Massnah—
menblatt A_01 des kantonalen Richtplans bestimmt. Er ist abhangig vom Raumtyp geméss dem
kantonalen Raumkonzept und den damit verbundenen Dichteanforderung und Wachstumserwar—
tungen. Trub liegt im Raumtyp «HUgel- und Berggebiete», bis 2030 wird mit einem Bevdlkerungs—
wachstum von 2% gerechnet. Gestltzt darauf werden bis 2030 flr Trub 29 zusatzliche Raumnutzer
erwartet. Mit der Dichteanforderung von 34 Raumnutzern/Hektare Bauland ergibt dies einen Wohn—
baulandbedarf von 0.9 ha.

Davon in Abzug gebracht werden die uniberbauten Wohnbaulandreserven. Daher missen die be—
stehenden untberbauten Bauzonen Uberbaut werden, bevor eine Erweiterung des Siedlungsgebiets
in Betracht gezogen werden kann. Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden somit keine
neuen untberbauten Wohnbaulandreserven geschaffen, es kann jedoch Bauland so umgelegt wer—
den, dass es optimal bebaut und genutzt werden kann.

2 Zielsetzungen
Die Ziele der Ortsplanungsrevision wurden zu Beginn der Planung wie folgt festgelegt:

Bevolkerung und Be— Der Kanton erwartet fir die Gemeinde Trub bis 2030 ein Bevolkerungs—

schaftigte wachstum von rund 2%. Ein wichtiges Ziel der Gemeinde ist es, als
Wohnstandort attraktiv zu bleiben und angesichts des Bevdlkerungs—
rickgangs der vergangenen Jahre wieder eine positive Entwicklung in
diesem Bereich zu erreichen. Dazu gehdrt neben einem entsprechen—
den Wohnraumangebot in der Gemeinde insbesondere die Verfligbar—
keit von Arbeitsplatzen in der Region. Diese Ziele sollen einerseits durch
den Erhalt der Betriebe in der Gemeinde, andererseits durch eine Star—
kung der Arbeitsstandorte in den Nachbargemeinden Langnau und
Trubschachen angepeilt werden.

Die Hauptaufgabe der Ortsplanungsrevision in Trub besteht somit darin,
die bestehenden Baulandreserven (ca. 1.5 ha) verfugbar zu machen
und dort, wo diese aus verschiedenen Griinden (Baulandhortung, Ge-
wasserraum etc.) nicht verfigbar sind, deren Umlegung an besser ge—
eignete Standorte zu erreichen.

Siedlung — Wohnen Die bestehenden Baulandreserven sind Uberprift. Der tats&chliche
Wohnbaulandbedarf gemé&ss kantonalem Richtplan 2030 ist ermittelt.
Die bauliche Entwicklung erfolgt vor allem auf vorhandenen Reserve—
flachen und der Verdichtung in bereits (teilweise) Uberbauten Gebieten.

Die Eignung und Verfligbarkeit der Baulandreserven sind bekannt. Die
Gemeinde unterstitzt Vorhaben zur Verdichtung und guten Ausnutzung
des vorhandenen Baulandes.

Neues Bauland wird — falls entsprechende Auszonungen von weniger
geeigneten Flachen moglich sind — nur an planerisch zweckmassigen
Standorten und aufgrund einer Interessenabwagung eingezont.

Siedlung — Arbeiten Die bestehenden Arbeitszonen werden in Bezug auf Nutzungsart und
Nutzungsmass Uberprift. Die Entwicklungsbedirfnisse der wichtigsten
Gewerbebetriebe sind geklart und werden soweit mdglich beriicksich—
tigt.
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Weitere Ziele Natur, Umwelt und Landschaft sind wichtige Ressourcen und flr die
Lebensqualitdt von hoher Bedeutung. Die Ortsplanung berlcksichtigt
diese Qualitaten. Zusatzliche gesetzliche Regelungen beschranken sich
jedoch auf Themenbereiche mit einem klaren gesetzlichen Auftrag oder
bei akutem Handlungsbedarf.

Der landliche Charakter der Gemeinde Trub soll erhalten werden. Einer—
seits in Bezug auf die Gestaltung der Siedlung, andererseits auch in
Bezug auf das Zusammenleben in der Gemeinde.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision ist gemass den kantonalen Vor—
gaben auch eine Fusswegnetzplanung insbesondere fir die Schulwege
zu erarbeiten. Bei Bedarf kdnnen weitere Verkehrsthemen in diesen Plan
integriert werden.

In einem Bericht Uber die Planung sind die wichtigsten Arbeiten, der
Prozess sowie die Mitwirkung beschrieben. Dieser Bericht erfillt gleich—
zeitig die Anforderungen geméass Art. 47 RPV.

2.1 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den bergeordneten Planungen
Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Planung entspricht den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes durch die konsequente Ausrich—
tung der Entwicklung auf das bestehende Siedlungsgebiet. Erweiterungen des Siedlungsgebiets
erfolgen nur flr die betriebsnotwendige Einzonung einer Arbeitszone. Erweiterungen von Wohn-
bauland erfolgen nur mit gleichzeitigen Auszonungen.

Kantonaler Richtplan 2030
Trub gilt gemass Kantonalem Richtplan 2030 als «Hiigel- und Berggebiet» (siehe Kapitel 1.4).

Als Hauptziel fir diese Gemeinden gilt, dass der Bestand an Bevdlkerung und Arbeitsplatzen ge-—
halten wird. Daflr sollen in erster Linie die bestehenden Bauzonen genutzt werden, die Siedlung
nach innen massvoll verdichtet und vorhandene Siedlungsliicken geschlossen werden. Innovative
Klein— und Mittelbetriebe, die Energieproduktion und die touristische Nutzung sollen Arbeitsplatze
bieten; die Landwirtschaft hat neben der Produktion eine wichtige Funktion fir die Erhaltung der
einzigartigen Kulturlandschaften und der Biodiversitat. Die Verkehrserschliessung und die Grund—
versorgung sollen mit innovativen und effizienten Lésungen gewahrleistet werden.

Regionale Planungen

Die Vorgaben der regionalen Richtplane (RGSK, Teilrichtplan Landschaft) werden eingehalten, die
zwingenden Inhalte werden auf kommunaler Ebene umgesetzt. Dies betrifft insbesondere die
Landschaftsschutzgebiete, im Bereich Siedlung bestehen fir die Gemeinde keine massgebenden
Festlegungen in den regionalen Planungsinstrumenten.

3  Vorgehen und Projektorganisation

Der Gemeinderat ist die Planungsbehorde, er gibt die Planung jeweils zu den wichtigen Verfah—
rensschritten wie Mitwirkung, Vorprifung und &ffentliche Auflage frei.

Eine Arbeitsgruppe mit Mitgliedern aus dem Gemeinderat, der Verwaltung und Bevdlkerung hat die
Revisionsarbeiten direkt und intensiv begleitet. Die Mitglieder der Arbeitsgruppe sind:

= Peter Aeschlimann, Gemeindepréasident
= Martin Wiedmer, Gemeindevizeprasident
= Johann Wittwer, Gemeinderat

= Beat Blaser, Arbeitsgruppenmitglied
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= JUrg Hirschi, Arbeitsgruppenmitglied
= Ernst Kohler, Gemeindeschreiber
= Benedikt Roessler, Ortsplaner

Die Arbeiten an der Ortsplanungsrevision Trub wurden im Jahr 2020 mit der Auftragserteilung ge—
startet. Die Verfahrensschritte werden wie folgt durchgefthrt:

=  Entwurfsphase: 2021/ 2022

= Mitwirkung: Sommer 2022

= Kantonale Vorprifung, Bereinigung: Herbst 2022
= Offentliche Auflage: anschliessend

= Beschluss Gemeindeversammlung: anschliessend
= Genehmigung: anschliessend

4  Zonenplan
4.1 Ubersicht der Anderungen

Im folgenden Plan sind die wichtigsten Zonenplananderungen der Ortsplanungsrevision dargestellt,
in den folgenden Kapiteln werden diese Anderungen im Detail erlautert.
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Abb. 4 Ubersichtsplan der wichtigsten Anderungen

4.2 Einzonungen

4.2.1 Einzonung unUberbauter Gebiete

Einzonungen von Wohn— und Gewerbeland kdnnen nur vorgenommen werden, wenn sie mit gleich
grossen Auszonungen kompensiert werden. Einzelne Auszonungen (vgl. Kapitel 4.3) stehen als
Ersatzflachen fir eine flachengleiche Einzonung zur Verfigung. Um die bestgeeigneten Gebiete zu
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finden, wurden die in Frage kommenden Gebiete erfasst und priorisiert. Die Ubersicht Uber diese
Alternativenprifung findet sich im «Anhang 4: Prifung moglicher Einzonungsflachen». Bei allen in
Frage kommenden Einzonungsflachen gibt es Vor— und Nachteile. Mit den nun vorgeschlagenen
Einzonungen werden die gesetzten Ziele bestmdglich erfillt.

Parz. Nr. 309, Einzonung in Dorfzone LL—“)'
Die Einzonung dient der Erweiterung ’
der bestehenden Schreinerei auf Par—
zelle Nr. 752. Die Schreinerei hat
heute fUr die ndtigen Betriebsraume
nicht gendgend Platz im bestehen—
den Gebaude. Durch eine Verlange—
rung des bestehenden Geb&udes
nach Sidden kdnnen diese Entwick—
lungsmoglichkeiten geschaffen wer—
den.

Zudem wird mit der Einzonung die
Moglichkeit geschaffen, um mit
Fahrzeugen um das Betriebsgebaude
herumzufahren. Damit werden die
betrieblichen Ablaufe ebenfalls deut—
lich verbessert.

Die bauliche Erweiterung wird aktuell
mit der kantonalen Denkmalpflege
gepruft.

Erlauterungen Kulturland: siehe Kapi-
tel 8.2.

Parz. Nr. 757, Umlegung und Erwei-
terung WGa

Auf der Parzelle Nr. 757 besten heute
noch zwei unilberbaute Bauplatze.
Einer dieser Bauplatze ist durch die
Lage teilweise im Gewéasserraum und
an einer Bdschung nicht optimal be—
baubar. Diese Flache (624 m?) wird
auf den dstlichen Parzellenteil umge—
legt.

Zusétzlich wird die Bauzone noch er—
weitert (Kompensation mit Auszo-
nung), diese Erweiterung umfasst
eine Flache von 316 mZ.

Erlauterungen Kulturland: siehe Kapi-
tel 8.2.
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Parzelle Nr. 385, Zonenbereinigung

Auf Parzelle Nr. 385 wird ein Bereich

von 44m?2, der durch die Parzelle Nr.

753 genutzt wird, neu in die

Bauzone aufgenommen. Es handelt

sich um eine untergeordnete Berei—

nigung, es sind weder FFF noch s
Kulturland betroffen.

4.2.2 Einzonung weitgehend Uberbauter Grundsticke

Weitgehend Uberbaute Gebiete die angrenzend an die Bauzone liegen und langfristig nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden, kdnnen mit dieser Ortsplanungsrevision auf Antrag der Grund-—
eigentimer der Bauzone zugewiesen werden. Dadurch entstehen bessere Nutzungsmoglichkeiten
fur diese Grundstlicke.

Die betroffenen Grundeigentimer wurden Uber die Vor— und Nachteile der Einzonung informiert,
es besteht nur bei einer Liegenschaft ein Interesse an der Einzonung.

Die Einzonung untersteht der Mehrwertabgabe gemass Art. 142 BauG. Vor der 6ffentlichen Auflage
der Ortsplanungsrevisionen wird der aus der Einzonung resultierende Mehrwert durch einen von der
Gemeinde beauftragten Schatzer bestimmt, die Schatzung wird den betroffenen Grundeigenti—
mern zur Information vorgelegt. Die Details zur Mehrwertabgabe sind im kommunalen Bauregle—
ment und in der kantonalen Baugesetzgebung festgelegt (vgl. auch Kapitel 8.1).

Parzelle Nr. 448, Einzonung in die WGb

Die Einzonung beschrénkt sich auf das weitge—
hend Uberbaute Gebiet (Hauptgeb&ude und Ne—
benbauten) und beansprucht Kulturland nur in
untergeordnetem Ausmass. Dadurch ergibt sich
eine Abgrenzung, welche nicht den bestehenden
Parzellengrenzen folgt und im Zonenplan ent-
sprechend mit Koordinatenpunkten vermasst ist.

Die Einzonung mit einer zweckmassigen Zonen—
abgrenzung beansprucht Kulturland in unterge—
ordnetem Umfang.
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4.2.3 Einzonungen Gewerbezone

Parzellen Nrn. 29 und 1085, Erweiterung Gewer—
bezone G2

Die TruberHolz AG hat aufgrund der positiven
Entwicklung der vergangenen Jahre auf dem be—
stehenden Betriebsareal zu wenig Kapazitaten
und ist auf eine Erweiterungen direkt angrenzend
daran angewiesen. Die entsprechenden Ver—
handlungen mit dem angrenzenden Grundeigen—
timer sind gestartet. Die Einzonung erfolgt als
Erweiterung einer bestehenden Arbeitszone von
lokaler Bedeutung gemass den kantonalen Vor—
gaben.

Aktuell wird das dazu notige betriebliche Ent—
wicklungskonzept mit dem detaillierten Nachweis
der bendtigten Betriebsflachen erstellt.

Die Flache ist im kantonalen Inventar der Frucht-
folgeflachen enthalten. Diese Einteilung wird von
der Gemeinde in Frage gestellt, die Flache weist
diese Qualitat (pflanzennutzbare Grindig—
keit/Bodenqualitat) voraussichtlich nicht auf, die
entsprechenden Untersuchungen laufen.

Fur die ganze Gewerbezone im L&ngengrund
wird zudem eine neue Zone Gewerbezone G2
geschaffen. An den Bestimmungen andert sich
nichts, bisher waren diese jedoch im Bauregle—
ment mit der Bezeichnung von einzelnen Parzel—
len enthalten, was sich in der Praxis z.B. mit Ab—
parzellierungen nicht bewéhrt.

4.3 Auszonungen

Parzelle Nr. 306, Auszonung Dorfzone und
Grlnzone

Die untberbaute Dorfzone und die Grinzone im
stdlichen Bereich der Parzelle Nr. 306 werden in
die Landwirtschaftszone ausgezont, eine Uber—
bauung wird langfristig nicht angestrebt. Die
ausgezonte Dorfzone kann somit an einer ande—
ren Stelle eingezont werden.

Im Bereich der Bushaltestelle verbleibt ein Teil
der Parzelle 306 in der Dorfzone, um eine allfal—
lige Vergrosserung der Bushaltestelle nicht zu
behindern.
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Parzelle Nr. 314, Auszonung Z6N

Im Zusammenhang mit der Umzonung des
Pfarrhauses in die Dorfzone wird der hangseitige
Bereich aus der Zone fur 6ffentliche Nutzungen
in die Landwirtschaftszone ausgezont. Der stid—
liche Bereich auf Parzelle Nr. 312 bleibt in der
ZON.

4.4 Umzonungen

Parzelle Nr. 314, Umzonung Pfarrhaus in
Dorfzone

Das Pfarrhaus und dessen Umgebung werden
von der Z6N in die Dorfzone umgezont. Das
Pfarrhaus ist im privaten Besitz und hat keine
offentliche Funktion mehr, deshalb wird diese
Anderung notwendig. Das AGR hat bereits im
Jahr 2014 schriftlich bestétigt, dass diese An—
derung ohne eine kompensatorische Auszo—
nung moglich ist, eine Umzonung in die
Dorfzone wurde damals grundséatzlich als M6g—
lichkeit bestatigt.

Der restliche Bereich der Parzelle Nr. 314 wird
ausgezont.

Diverse Parzellen, Umzonungen Dorfzone in
WGa

In der Dorfzone kdnnen heute zwar auch Ge—
baude erweitert werden, aber nur mit dem Bei—
zug der kantonalen Denkmalpflege. Diese Vor—
gaben sind innerhalb der kantonalen Baugruppe
im Kern des Orts Trub zweckméssig. Allerdings
gibt es auch diverse Grundstiicke in der
Dorfzone, wo eigentlich kein gewichtiges denk—
malpflegerisches Interesse besteht und diese
Vorschriften deshalb tUberméssig einschneidend
erscheinen.

Die Dorfzone wird auf den engen Dorfkern von

Trub beschrankt und die restlichen Grundstiicke
der Wohn— und Gewerbezone zugewiesen.
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Parz. Nr. 667, Umzonung Wohn— und Ge—
werbezone in Gewerbezone

Eine Umzonung in die Gewerbezone entspricht
der heutigen Nutzung, angesichts des Betriebs
kommt eine Wohnnutzung nicht in Frage
(Schichtbetrieb, Vibrationen, Larm). Durch die
Anderung werden zuk{nftige Anpassungen und
Erweiterungen ermoglicht, ohne dass dass eine
Vielzahl von Ausnahmen gegentber den Zonen—
bestimmungen der WG-Zone beantragt werden
missen.

Parzelle Nr. 447, Umzonung von Gewerbezone
in WGb

Auf dem Areal bestehen bereits diverse altrecht—
liche Wohnungen; mit einer Umzonung werden
fir diese Wohnungen Erweiterungen oder auch
zusatzliche Wohnungen bewilligungsféhig.

Aufgrund der Dimensionen der bestehenden
Gebaude wird hier eine neue Zone WGb ge-
schaffen, welche 3—geschossige Gebaude zu—
|asst.

4.5 Aufhebung UeO Milicheer

Die Aufhebung der UeO Mdulicheer und Zuweisung in die Regelbauzone ist Bestandteil einer der
Ortsplanung vorgezogenen Zonenplan&dnderung und ist dementsprechend nicht Bestandteil der
vorliegenden Gesamtrevision.

4.6 Nicht weiterverfolgte Zonenplandnderungen
Zone fur Sport und Freizeit (ZSF) Camperstellplatze

Im Rahmen einer Voranfrage an das Amt fir Gemeinden und Raumordnung wurde geprift, ob
auf der Parzelle Nr. 519 fir die kombinierte Nutzung von Viehschauplatz und touristisch genutzten
Camperstellplatzen eine Zone geschaffen werden kénnte. Das AGR beurteilt eine solche Zone an
diesem Standort als bundesrechtswidrige Kleinbauzone, trotz dem touristischen Interesse. Dem—
nach ware die Nutzung an einem Standort angrenzend an eine bestehende Bauzone vorzusehen.
Das Anliegen wurde entsprechend nicht mehr weiterverfolgt.

5  Schutzzonenplan

5.1 Landschaftsschutzgebiete

Mit der Bezeichnung von Landschaftsschutzgebieten wird das Bewahren des wertvollen Land—
schaftsbildes bezweckt. Bei der Festlegung der Gebiete muissen sich die Gemeinden an die
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Ubergeordneten Grundlagen von Region, Kanton und Bund halten, massgebend ist insbesondere
Art. 86 BauG und der Teilrichtplan Landschaft der Region Emmental.

Die bisherigen Landschaftsschutzgebiete stammen aus dem giiltigen Schutzplan von 1985 («emp—
findliche Landschaftsteile»). Diese Landschaftsteile betrafen insbesondere die erhthten Lagen wie
Branddsch, Schynigenalp usw. In der bisherigen BauR—Bestimmung wurde innerhalb dieser Ge-
biete der Erhalt von landschaftlich empfindlichen, kulturgeschichtlich oder dkologisch wertvollen
Besonderheiten geférdert. In den Landschaftsschutzgebieten sind nur die land— und forstwirt—
schaftliche Nutzung sowie der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Betrieblich
notwendige landwirtschaftliche Bauten sind zugelassen, sofern Standort und Gestaltung dem
Schutzzweck untergeordnet werden.

Fur die neuen Landschaftsschutzgebiete wird die Grundlage der heute glltigen regionale Grundlage
verwendet. Als Landschaftsschutzgebiete werden insbesondere die offenen Talbéden entlang der
lIfis, Trueb und Fankhusbach bezeichnet. Da das BLN—-Gebiet Napfbergland mit Ausnahme von
Kréschenbrunnen und dem Gebiet westlich des Twaregrabens das ganze Gemeindegebiet um-—
fasst, werden keine weiteren Landschaftsschutzgebiete festgelegt. Das BLN—-Gebiet hat bei Bau—
vorhaben ausserhalb der Bauzone ahnliche Auswirkungen wie ein Landschaftsschutzgebiet.
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Landschaftsschutzgebiete
Bundesinventar BLN

Bundesinventar BLN
Landschaftsschutzgebiete

Abb. 5 Landschaftsschutzgebiete bisher (Ausschnitt links) und neu (Ausschnitt rechts)

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe werden mit einem ausreichenden Raum fir Ent-
wicklungsmoéglichkeiten ausgenommen. Jedoch ist der Spielraum flr bauliche Entwicklungen der
Landwirtschaft (z.B. neue Stéalle) aufgrund von weiteren ibergeordneten Schutzgebieten in diesen
Bereichen (Gewasserraum, BLN—-Gebiet) bereits heute eher eingeschrankt.

Eine Differenzierung zwischen Landschaftsschutzgebieten und Landschaftsschongebieten wird
nicht gemacht. Es werden wie bisher nur Landschaftsschutzgebiete festgelegt. Mit der angepass—
ten Festlegung werden auch die Bestimmungen im Baureglement angepasst (siehe Kapitel 7.2).
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5.2 Kulturobjekte

Aussichtspunkte: Verschiedene Aussichtspunkte werden im Schutzzonenplan aufgenommen und
mit einem Artikel im Baureglement geschiitzt. Die Aussicht ab diesen Anhdhen ist bei Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen besonders zu bericksichtigen und im Nahbereich von stérenden Bauten
und Anlagen freizuhalten.

Historische Verkehrswege (IVS): Die historischen Verkehrswege mit Substanz werden im Schutz—
zonenplan geschitzt, bei baulichen Massnahmen im Bereich solcher Verkehrswege ist das kanto—
nale Tiefbauamt zwingend mit einzubeziehen.

Bauinventar: Es gilt das behdrdenverbindliche kantonale Bauinventar, die darin aufgenommenen
Objekte kdnnen bei Zweifeln am Schutzstatus im Baubewilligungsverfahren tberprift werden. Die
Bauinventar—Objekte sind im Inventarplan dargestellt oder konnen Uber das kantonale Geoportal
eingesehen werden.

Arch&ologische Schutzgebiete: Das Arch&ologische Schutzgebiet wird analog zum Bauinventar nur
hinweisend dargestellt, es gilt behdrdenverbindlich gemass den kantonalen Vorgaben.

5.3 Naturobjekte

Im Rahmen der Ortsplanung werden auch die kommunalen Elemente des Natur— und Landschafts—
schutzes Uberprift.

Einzelbaume: Bislang bestand zwar ein Artikel «Einzel—
badume und Baumgruppen» zum Schutz von Baumen und
Baumgruppen im Baureglement von Trub, im Schutzplan
von 1984 sind aber keine solchen Elemente enthalten.

Fur die Landschaft um den Napf sind weniger einzelne
Baume, als das abwechslungsreiche Mosaik aus Wald
und offenen Landschaftsteilen, den Streusiedlungen mit
Hofgruppen und der damit verbundenen Bepflanzung von
Bedeutung.

Die hohe Qualitdt der Landschaft wurde bereits bisher
ohne verpflichtende Vorgaben zum Erhalt von einzelnen
Baumen bewahrt, um die meisten Hofe besteht eine viel—
faltige Bepflanzung aus Obst— und weiteren Baumen. Im
Datensatz der landwirtschaftlichen Kulturen 2021
(Selbstdeklaration der Landwirte) sind Uber 1000 Einzel-
baume aufgefihrt.

An diesem Grundsatz wird festgehalten, die einzelnen
Baume werden nicht unter Schutz gestellt.

Hecken, Feld— und Ufervegetation: Hecken, Feld— und Ufervegetation ist geméss der Ubergeord—
neten Gesetzgebung (NHG, kant. Naturschutzgesetz) geschitzt. Im Inventarplan sind die bekann—
ten oder vermuteten Hecken dargestellt. Sofern diese von Bauvorhaben betroffen sind, sind sie
maoglichst zu schonen. Falls dies nicht mdglich ist, ist flr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

6 Richtplan Langsamverkehr und Erschliessung

Entsprechend dem Bundesgesetz iber die Fuss— und Wanderwege (FWG) wird die Fusswegnetz—
planung im Kanton Bern in die kommunale Richt— oder Nutzungsplanung integriert. Im Richtplan
Langsamverkehr und Erschliessung wird das bestehende 6ffentliche Fusswegnetz, das dem FWG
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unterstellt ist und erhalten werden soll, dargestellt. Die Gemeinde setzt sich daflr ein, dass das
Fusswegnetz mindestens im heutigen Zustand erhalten bleibt oder angemessen ersetzt wird und
dass geplante Wege und ndtige Sanierungen zeitgerecht und wo ndtig in Abstimmung mit anderen
Bauvorhaben realisiert werden.

Die Festlegungen des Richtplans sind behdérdenverbindlich, es umfasst das kommunale Fussweg—
netz insbesondere im Bereich der Hauptsiedlungsgebiete. Im restlichen Gemeindegebiet ist das
Wanderwegnetz gemass dem kantonalen Sachplan Wanderrouten gleichzeitig das Fusswegnetz,
dieses wird im Richtplan hinweisend dargestellt.

Ebenfalls sind im Richtplan drei Netzlicken enthalten. Zum einen ist dies die Verbindung von Lan-—
gengrund nach Trubschachen, zum anderen die Verbindung zwischen Kréschenbrunnen und
Trubschachen. Die Gemeinde setzt sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten dafir ein, dass diese
Netzlicken auf Staatsstrassen geschlossen werden. Zudem ist auch die Verbindung zwischen dem
Aschegrabe und der Mihlestrasse enthalten, hier verlauft der bestehende Wanderweg auf der an—
deren Gewésserseite und ist aufgrund der zurlckzulegenden H6henmeter wenig genutzt.

7 Baureglement
7.1 Aufbau Baureglement (BauR)

Das Baureglement wurde in der Teilrevision (2018-2020) an die Verordnung tber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen angepasst. In Kenntnis der anstehenden Gesamtrevision der Ortspla—
nung wurden aber nur wenige materielle Anderungen am Baureglement vorgenommen. Mit der
Gesamtrevision wird das Baureglement jetzt inhaltlich Gberprift, der formelle Aufbau andert sich
aber nicht. Die Anderungen sind im Baureglement farblich kenntlich gemacht. Gegenstand des
Beschlusses der Gemeindeversammlung ist aber das gesamte Reglement.

7.2 Wichtigste Anderungen

In der Folge werden die einzelnen Anderungen des Baureglements erldutert, soweit sie nicht in den
einzelnen Sachkapiteln (z.B. Zonenplananderungen oder Landschaftsplanung) aufgefihrt sind.

Thema Erlauterungen

Mehrwertabgabe Im Baureglement wird geregelt, dass die Kosten fir Leistungen Dritter im
Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe der Grundeigentimerschaft wei—
terverrechnet werden (insb. Kosten der Schatzung).

Wohn— und Ge- Aus der bisherigen Zone WG entstehen neu zwei Zonen (WGa/WGb), in der

WGb sind Geb&aude mit einer Fh t von bis zu 10.5 m zul&assig, was einer 3—
geschossigen Bauweise entspricht.

werbezone a/b

Die minimalen Grenzabstande (kA/gA) werden von ehemals 4 m / 8 m auf
3 m / 6 m reduziert.

Grenzabstande

Zonenbestim— Der zusé&tzliche Absatz bezlglich der Gewerbezone Langengrund wird ge—

mungen Langen-—
grund

Neubauten in der
Dorfzone

Mindestdichten

Vorschriften
Bauzone
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strichen, die Gewerbezone Langengrund erhélt neu eine eigene Signatur im
Zonenplan, womit sich die Parzellenbezeichnungen erlbrigen.

Es wird erganzt, dass in Absprache mit der kant. Denkmalpflege in der
Dorfzone auch Neubauten mdglich sind. Ausldser ist das von der kantonalen
Denkmalpflege unterstiitzte Anliegen, die Licke hinter dem Pfarrhaus zu
schliessen.

Mit der Ortsplanungsrevision haben weitere Flachen eine Mindestdichte in
Form einer Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) einzuhalten. Diese
werden einerseits im Zonenplan bezeichnet und andererseits im Bauregle—
ment verankert.

Bislang bestanden zur Bauzone in Kroschenbrunnen spezifische Vorgaben
zur Erschliessung und zum L&rmschutz. Diese Regelung im Baureglement
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Kréschenbrunnen

Grosser Grenz—
abstand

Naherbau

ZO6N

Baudenkmaler
und Ortsbild—
schutzgebiete

Historische Ver—
kehrswege
Landschafts—
schutzgebiete
und Aussichts—
punkte
Aufhebung von
Vorschriften
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ist nicht notwendig. Im Baubewilligungsverfahren kann in Abstimmung auf
konkrete Bauvorhaben geprift werden, welche Erschliessungs— und L&rm-—
schutzmassnahmen zweckmé&ssig sind.

Auf den grossen Grenzabstand (gA) kann neu verzichtet werden, wenn die—
ser an einer Strasse zu liegen kommt. Mit dieser einer Regelung ist klar
festgehalten, dass der gA dann nicht auf einer anderen Gebaudeseite ein—
gehalten werden muss.

Es wird eine neue Regelung zum Umgang mit gegenseitigen Naherbaurech—
ten und Gebaudeldngen aufgenommen.

Das Pfarrhaus wird aus der Bezeichnung und Zweckbestimmung der Z6N 2
gestrichen (Umzonung in die Dorfzone).

Die Bestimmungen zu Baudenkmélern, Baugruppen und Ortsbildschutzge—
bieten werden an die aktuelle Praxis angepasst. Die Gemeinde ist nur fr
die Festlegung des Ortsbildschutzgebiets zustédndig, die Bauinventar—Ob—
jekte gelten behdrdenverbindlich gemass Bauinventar.

Der Artikel wird an das aktuelle Muster angepasst.
Die Landschaftsschutzgebiete werden neu geregelt und die Erhaltung der

Aussichtspunkte im Abs. 4 separat erwahnt.

Soweit Planungen mit neuen Planungsinstrumenten ersetzt werden oder
nicht mehr nétig sind, werden sie aufgehoben. Die Zusammenstellung ori—

entiert sich am Planverzeichnis des Amtes fir Gemeinden und Raumord—
nung.

8 Besondere Themen

8.1 Mehrwertabschdpfung

Die Arbeitsgruppe und der Gemeinderat haben im Rahmen der laufenden Arbeiten die Abgabesatze
geméass den kantonalen Vorgaben geprift. Der Gemeinderat entschied, bei Einzonungen die mi-
nimale Mehrwertabgabe von 20% festzulegen. Bei Um— und Aufzonungen soll dagegen auf eine
Mehrwertabgabe verzichtet werden.

Die Mehrwertabgabe ist im Baureglement unter Art. 2 geregelt. Bei dieser Regelung wird auf ein
eigenstadndiges Reglement verzichtet. Das Verfahren, die Falligkeit sowie die Verwendung der Ab—
gabe und deren Sicherung richten sich nach Art. 142¢c-142f BauG. Kosten flr Leistungen durch
Dritte im Zusammenhang mit der Erhebung der Mehrwertabgabe werden der Grundeigentimer—
schaft weiterverrechnet, diese Regelung wird direkt im Baureglement aufgenommen.

8.2 Voraussetzungen zur Einzonung von Kulturland

Kulturland darf nur eingezont werden, wenn der Zweck ohne die Beanspruchung nicht sinnvoll
erreicht werden kann.

= Interessenabwagung und Alternativenprifung gemass Art. 11b Abs. 3 BauV: Die entspre—
chenden Erlauterungen kdnnen den jeweiligen Kapiteln 4.2.1, 4.2.3 und der Alternativenprii—
fung in Anhang 4 entnommen werden.

= Besonders hohe Nutzungsdichte: Fir die Einzonungsflachen wird eine minimale Nutzungs—
dichte von GFZo 0.4 verbindlich festgelegt, vgl. Kapitel 8.3.
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= Die Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr ist fir alle Einzonungsflachen von Kulturland
ausreichend gegeben:
- Parzelle Nr. 1085/29: EGK E (es gilt keine Mindestanforderung fiir Arbeitszonen <0.5 ha)
- Parzelle Nr. 309: EGK E (Mindestanforderung F)
- Parzelle Nr. 757: EGK F (Mindestanforderung F)

8.3 Festlegung von Mindestdichten

Bei der Einzonung von Kulturland und auf grosseren Baulandreserven missen gemass den Vorgaben der

kantonalen Bauverordnung und dem Massnahmenblatt A_0O1 des kantonalen Richtplans sogenannte Min—
destdichten eingehalten werden. Diese Mindestdichte GFZo ergibt sich aus der Summe aller oberirdischen
Geschossflachen, dividiert durch die anrechenbare Grundsttcksflache.

In den im Zonenplan entsprechend schraffierten Gebieten ist eine Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo
als Mindestdichte einzuhalten. Der Nachweis, dass diese Vorgabe eingehalten wird, ist im Baubewilligungs—
verfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.

Parzelle Nr. GFZo

1031 0.4
637 0.4
757 0.4
55 0.4
1023 0.4
893/1014 0.4
1048 0.5
1049 0.5
29/1085 0.5

8.4 Sicherstellung der Verfuigbarkeit

Bei Einzonungen muss gemass Art. 126a Baugesetz sichergestellt werden, dass das Land in
Bauzonen Uberbaut oder zonenkonform genutzt wird. Dazu stehen die folgenden Instrumente zur
Verflgung:

- Vertragliche Bauverpflichtung
- Bedingte Einzonung
- Anordnung der Bauverpflichtung

Zu den Einzonungen ist jeweils die Anwendung der folgenden Instrumente vorgesehen:
- Parzelle Nr. 1085/29 (Arbeitszone): Vertragliche Bauverpflichtung
- Parzelle Nr. 309 (Erweiterung Schreinerei): Bedingte Einzonung
- Parzelle Nr. 757 (Erweiterung Fankhaus): Vertragliche Bauverpflichtung

Die diesbezlglichen Abmachungen mit den Betroffenen erfolgen im Anschluss an die kantonale
Vorprifung und werden dann im Baureglement oder mit entsprechenden Vertrdgen verankert.

8.5 Erschliessungsprogramm

Im Rahmen von Ortsplanungsrevisionen ist in der Regel auch ein Erschliessungsprogramm zu er—
stellen, in welchem der Gemeinderat Uber die vorgesehene Erschliessung der neuen Bauzonen
(Zeitpunkt und erwartete Kosten) informiert. Ein umfassendes Erschliessungsprogramm ist nur
dann notig, wenn feststeht, dass bestehende Erschliessungsanlagen vollstandig ersetzt oder an—
gepasst werden mussen. Nicht Gegenstand des Erschliessungsprogramms bilden die privaten
Hausanschllisse gemass Art. 106 Abs. 3 BauG.

Hat die Planung die Erstellung von Anlagen der Detailerschliessung zur Folge oder sieht sie die
Errichtung einer Zone mit Planungspflicht vor, ist der Stimmburger tUber die Planungskosten fir die
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Uberbauungsordnung, tber die Kosten fir Landerwerb und Erschliessungsanlagen und Uber den
vorgesehenen Kostenanteil der Grundeigentiimer zu orientieren (Art. 60a Abs. 2 BauG).

Mit der laufenden Ortsplanungsrevision sind keine Zonenplan&nderungen vorgesehen, welche zur
Erstellung von neuen Anlagen der Detailerschliessung fihren. Somit entstehen der Gemeinde da—
raus keine zusatzlichen Kosten. Zu den einzelnen Einzonungen ergeben sich die folgenden Er—
schliessungsvoraussetzungen:

= Einzonung Gewerbezone Ladngengrund: Die Erschliessung erfolgt arealintern ohne zusatzliche
Detailerschliessung.

= Einzonung Schreinerei Eichenberger: Die Erschliessung besteht bereits, die Einzonung be—
zweckt eine Geb&udeerweiterung

= Einzonung Fankhaus: Es besteht bereits ein giltiger Erschliessungsvertrag, welcher die Erstel—
lung der Detailerschliessung dem heutigen Eigentimer Ubertragt. Zusatzlich zu den vertraglich
gesicherten Erschliessungen sind keine Detailerschliessungen notwendig.

8.6 Arbeitszonenbewirtschaftung fur die Erweiterung TruberHolz

Fdr die kantonale Vorpriifung wird hier das Betriebskonzept der TruberHolz mit den detaillierten
Nachweisen zu den ndtigen Betriebsfldchen ergdnzt. Dieses ist zur Zeit (Stand Mai 2022) noch in
Erarbeitung.

9 Verfahren
9.1 Allgemein

Die speziell fur die Revision eingesetzte Arbeitsgruppe hat den Planungsprozess zusammen mit
dem Ortsplanungsbiro gefthrt. Das Zusammenspiel zwischen dem Gemeinderat, dem Projekt—
team, der Verwaltung und den beauftragten Planern hat bestens funktioniert. Die Sitzungen konn-—
ten dank der guten Vorbereitung durch alle Teilnehmenden effizient durchgefihrt werden.

9.2 Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung findet mit einer 6ffentlichen Auflage auf der Gemeindeverwaltung und
einer Informationsveranstaltung statt. Die Ergebnisse der Mitwirkung werden im Bericht zur Mitwir—
kung festgehalten.

9.3 Vorprifung

9.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss

9.5 Genehmigung
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Anhang 1 Grundlagen fur die Ortsplanungsrevision
Verkehr und Erschliessung

Mit dem motorisierten Individualverkehr ist Trub Uber die Kantonsstrasse «Langengrund» (bis Dorf
Trub) mit der Hauptstrasse 10 (Abschnitt Bern — Luzern) verbunden.

Mit dem &ffentlichen Verkehr sind die Hauptsiedlungsgebiete von Trub relativ gut erschlossen. Es
verkehren Busse der Linie 284 bis nach Fankhaus (an den Wochenenden bis Mettlenalp) und um-—
gekehrt. Ab Trubschachen besteht eine sehr gute S—Bahn Verbindung in Richtung Bern oder Lu-
zern.
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Liniennetz Bus (orange) mit Haltestellen und Blau: Kantonsstrassen
Erschliessungsgiteklassen

Abb. 6 Offentlicher Verkehr und Kantonsstrassennetz

Ver— und Entsorgung
Wasser und Abwasser

Die Gemeinde hat gemass dem kantonalen Wasserversorgungsgesetz (WVG) eine Erschliessungs—
pflicht fir die Bauzonen und die geschlossenen Siedlungsgebiete ausserhalb der Bauzonen.

Die Gemeinde ist geméass dem kantonalen Gewésserschutzgesetz (KGSchG) fir die Erstellung der
notwendigen Anlagen zur Ableitung und Reinigung des Abwassers aus Bauzonen verantwortlich.
Die Grundlage fir die Erschliessungsplanung im Bereich Abwasser bildet der Generelle Entwésse—
rungsplan (GEP).

Mit der Ortsplanungsrevision werden keine neuen Gebiete erschlossen, welche einen Ausbau der
Detailerschliessung fir Wasser oder Abwasser bedingen.
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Ortsbild

Bauinventar

Die schltzens— und erhaltenswerten Objekte sind im Inventarplan hinweisend Ubernommen, es gilt
das behdrdenverbindliche kantonale Bauinventar. Aktuell wird das kantonale Bauinventar Uberar—
beitet, im Inventarplan konnte der neue Stand nochnicht berlicksichtigt werden.

Kulturgater

Das Dorf Trub ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) aufge—
nommen und besitzt nationale Bedeutung. Es wird als mehrteiliges Dorf abseits wichtiger Ver—
kehrswege beschrieben. Die Erhaltungsziele gemass ISOS—-0Objektblatt Nr. 1229 werden in der vor—
liegenden OPR berlicksichtigt.

Dorf .
X |X| /| Lagequalitdten

XX Réumliche Qualitaten
| XX| /| Architekturhistorische Qualitéten

et Gebict; Baugruppe (G, B) - e Umgebang {(U<Zq, U-Ri) W e Einzeielemant (E)} QL Himwsis @ %% Storfakior

Abb. 7 Aufnahmeplan ISOS-Objektblatt Nr. 1229 (Quelle: BAK, 07.02.2022)

Die folgenden Zonenplananderungen erfolgen innerhalb des ISOS—Perimeters:

Anderung Beurteilung / Interessenabwagung hinsichtlich der Schutzziele

Umzonung Pfarr— Das ehemalige Pfarrhaus und seine Umgebung sind {ber das kantonale

haus und Umge— Bauinventar, die kantonale Baugruppe und den Ortsbildschutzperimeter

bung geschitzt. Mit der Umzonung in die Dorfzone andert sich an diesem
Schutz nichts, da es nicht mehr 6ffentlichen Zwecken dient, ist bisherige
Zonenzuweisung falsch.

georegio ag, Mai 2022



Revision der Ortsplanung — Erlauterungsbericht, Anhang 19

Aufnahmekategorie
Erhaltungsziel

Hinwais
Stirend

@
[
]
°
&

m

Nummer Benennung

1.1.6 Piarrhaus, verputzier Bau mit hohem geknicktem Walmdach, 1753-1756 | | | a |
Umzonung Grundstticke die nicht innerhalb der kantonalen Baugruppe liegen, wer—
Dorfzone in WGa den aus der Dorfzone in die WGa umgezont. Dadurch &ndern sich die

zulassige Art und das Mass der Nutzung nicht, die kantonale Denkmal—
pflege muss jedoch nicht mehr bei jeder Erweiterung oder einem Neubau
notig. Betroffen sind davon auch Teile der ISOS—Gebiet Nr. 1 (insb. Ele—
ment 1.0.1/1.0.2) sowie der Muhlihof in der Baugruppe 0.1.

Die Bausubstanz wurde durch die kantonale Denkmalpflege in diesen
Gebieten mehrheitlich nicht als schiitzens— oder erhaltenswert eingestuft,
eine zeitgemasse Erneuerung soll deshalb méglich sein. Dieser Erneue—
rung steht auch das ISOS nicht entgegen.

1.0 Altes Schulhaus, verrandeter Stinderbau mit Rindi und Quergiebel, A
1875/1929
1.0.2 Trauf- und giebelstandige Wohnhduszer, 1. H. 20. Jh. )
0.1 Mihlehef, Bauernh&user, ehem. Mihle und giebelatindige Waohnhiuser, B | L]
18./19. Jh./20. Jh.
Erweiterung Die Erweiterung erfolgt innerhalb des Gebiets 1 und tangiert die darum—
Dorfzone betr. liegenden Umgebungszonen und —richtungen nicht. Die Erweiterung er—
Schreinerei Eichen— | folgt im rlckwartigen Bereich, womit sich auch das Erscheinungsbild des
berger Dorfplatzes nicht verandert. Mit der Lage in der kantonalen Baugruppe

und im Ortsbildschutzperimeter wird die Erweiterung eng mit der kanto—
nalen Denkmalpflege abgesprochen, so dass keine Beeintradchtigung des
Ortsbilds entsteht. Die Schreinerei Eichenberger ist als Fachbetrieb dem
Holzbau und einer hohen Qualitat der Gestaltung und des Handwerks
verpflichtet.

m Aufnahmekategorie
@ Erhaltungsziel
Hinwais
Stérand

Mummer Benennung

1 Dorfkern mit groasem Dorfplatz und Kirchenbezirk entlang der parallel
zum Siltenbach verlaufenden Strasse, Wohn-, Gewerbe- und
Bauernhiuser, 17.-20. Jh.

Umzonung PN 677 Der Betrieb liegt in der Umgebungsrichtung Il und ist im ISOS als Ein—
Bruno Lehmann AG | zelelement 0.0.4 aufgefthrt. Mit der Umzonung in die Arbeitszone wird

in Arbeitszone insbesondere die heutige Nutzung abgebildet, welche aufgrund der
Emissionen keine Wohnnutzung zulasst. Das Gebiet ist bereits heute voll—
stdndig Uberbaut, eine Erweiterung und Erneuerung wird mit der Umzo—
nung jedoch vereinfacht. Wie bereits bei der Erstellung des bestehenden
Gebaudes werden bei Anpassungen auch aufgrund der prominenten
Lage am Dorfeingang hohe Gestaltungsanforderungen gestellt.

Stérend

Art Nummer Benennung

& | Aufnahmekatagerie

= | Erhaltungsziel

U-R 1l Talbaden und ven Wald gesiumte Hinge, Wies- unc
verstreute Einzelhsfe

0.0.4 Mech he Werkatlitte, Gebfivde mit

Natur und Landschaft

Die wichtigsten Natur— und Landschaftswerte wurden bis anhin im kommunalen Schutzplan und
neu im Inventarplan sowie im neuen Schutzzonenplan aufgefthrt. Dieser umfasst Grundlagen des
Bundes, des Kantons, der Region sowie der Gemeinde.
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Landschaftsschutz

Ein sehr grosser Teil des Gemeindegebietes von Trub liegt im BLN-Gebiet Nr. 1311 «Napfberg—
land». In den Schutzzielen wird u.a. erwdhnt, dass der wilde und ursprtingliche Charakter der stark
durch Erosion gepragten und grossflachigen Landschaft erhalten werden soll. Auch das Mosaik
aus zusammenhangenden grossflachigen Waldgebieten und kleinstrukturiertem Kulturland soll be—
wahrt werden.

Abb. 8 Perimeter BLN-Gebiet Nr. 1311 «Napfbergland» (Quelle: BAFU, 01.02.2022)

Weiter ist der nordlichste Teil des Gemeindegebiets des kantonalen Naturschutzgebiets «Napf»
Uberlagert. Dieses Naturschutzgebiet befindet sich innerhalb des BLN-Gebietes «Napfbergland»
und wird als reich gegliederte Molasselandschaft bezeichnet.
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Abb. 9 Kant. Naturschutzgebiet «Napf» (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 01.02.2022)

georegio ag, Mai 2022



Revision der Ortsplanung — Erlauterungsbericht, Anhang 21

Kantonales Landschaftsentwicklungskonzept (KLEK)
Das behdrdenverbindliche «Kantonale Landschaftsentwicklungskonzept (KLEK)» soll die langfris—
tige Entwicklung der Landschaft Gber Wirkungsziele in verschiedenen Landschaftstypen steuern.

Dunkelgriin: Landschaftstyp Nr. 15 «Berg—
landschaft des Mittellandes»

Abb. 10 Ausschnitt KLEK (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 01.02.2022)

Beispiele Wirkungsziele Landschaftstyp 15 «Berglandschaft des Mittellandes»

= Die vielgestaltige, sehr stark gegliederte Topographie erlaubt mannigfaltige Sichtbeziehungen.
Die mosaikartige Wald—Offenland—Verteilung, Streusiedlung und das enge Nebeneinander von
intensiv genutzten und urspriinglichen, schwer zuganglichen Gebieten pragen das Land—
schaftsbild.

=  Gebaudegruppen mit qualitatsvollen Ortsbildern sind in ihrer Substanz und in ihrem gewach—
senen Umfeld erhalten und gepflegt. Insbesondere ist der traditionelle |andliche Charakter von
Einzelhdfen, Hofgruppen und Weilern mit Hofbaumen und Hochstammobstgéarten erhalten
und gefordert.

= Ruhe und Ungestoértheit von schwer zuganglichen Waldern, Schiuchten und Graben sind er—
halten.

Naturschutz und Okologie

Die wichtigen 6kologischen Werte sind im Inventarplan ersichtlich.

o Quelen Sachplan Biodiversitat ®  Enzsbaurs

Wkt konidan

i natonale Bedeutung Hecken, Feld- und Uferpsholze

ST Waldnalurnventar - \Widwechsskormidons =
ragionale Baceutung RRERE

D]]]]:[l] Waldreservate 13!11!! Trockemwiesen | i J feselen o

e wnd Weden

U Trodenstandorte I rionale Trechermiesan

R I wnd Wit

E}H} Feuchigatiate aghnaie Flacnmaare

' Potentiella Blolope
W/‘ Maturschutzgebiet

Abb. 11 Inhalte des Inventarplans aus dem Themenbereich Naturschutz und Okologie

Gewé&sser

Die Festlegung des Gewasserraums ist Gegenstand der parallel laufenden Teilrevision. Mit den
Massnahmen der Ortsplanungsrevision wird der Gewasserraum nicht tangiert.
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Historische Verkehrswege

Historische Verkehrswege sind Strassen und Wege friiherer Zeitepochen, die durch historische
Dokumente nachweisbar und teilweise in ihrem traditionellen Zustand erhalten geblieben sind. Sie
stellen wertvolle Kulturgiter dar und sind im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
(IVS) erfasst. Es wird zwischen IVS—Objekten von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung
unterschieden.

In der Gemeinde Trub ist kein Abschnitt von nationaler Bedeutung verzeichnet. Ein Abschnitt
(Trubschachen nach Langengrund) ist als Strecke von regionaler Bedeutung bezeichnet, wahrend
die meisten anderen Strassenabschnitte innerhalb der Gemeinde als Strecke von lokaler Bedeutung
klassiert sind. Abschnitte, in denen noch eine erhaltenswerte Substanz vorhanden ist, werden im
Schutzzonenplan Ubernommen und festgelegt.

3 S)t'%uff
3%

el 8 u.\j\xﬂ
(A

Rot: Strecke nationaler Bedeutung
Blau: Strecke regionaler Bedeutung

Hellblau: Strecke lokaler Bedeutung

Abb. 12 Ausschnitt historische Verkehrswege (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 01.02.2022)

Arché&ologie

Es befinden sich ein archaologisches Schutzgebiet in der Gemeinde im Dorf Trub bei der Kirche.
Dort liegen auch die zwei arch&aologische Fundstellen.

Boden und Fruchtfolgeflachen (FFF)

Die gesetzliche Grundlage fur die Fruchtfolgeflachen bildet der Sachplan FFF des Bundes vom 8.
April 1992. Das Hauptziel des Sachplans FFF ist es, die ausreichende Versorgungsbasis des Lan—
des mit Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu sichern.

In Trub sind die meisten Flachen als Kulturland und nicht als FFF festgelegt. Jedoch sind gerade
an den Hauptachsen (Langengrund, Trub) grossere Gebiete im kantonalen Inventar der FFF ent—
halten. Von den Landwirtschaftsvertretern mit detaillierter Kenntnis dieser Béden wird die Qualitat
generell in Frage gestellt (Pflanzennutzbare Grindigkeit dirfte sich bei einer Uberpriifung in vielen
Fallen als zu gering erweisen). Mit der Ortsplanungsrevision wird die Qualitat jedoch nicht syste—
matisch Uberprtft.

Es werden einzig mit der Erweiterung der Arbeitszone im Langengrund Fruchtfolgeflachen bean-
sprucht. Die entsprechenden Nachweise werden in einem separaten Bericht erbracht.

Neben dem Schutz der Fruchtfolgeflachen gilt aber auch ein Schutz von Kulturland. Mit der Ande—
rung vom 1. April 2017 des Baugesetzes hat der Grosse Rat des Kantons Bern den Schutz des
Kulturlandes gesetzlich geregelt. Das BauG (Art. 8a und 9a) und die BauV (Art. 11a—g) sowie die
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dazu erarbeitete Arbeitshilfe zum Umgang mit Kulturland (inkl. FFF) beschreiben das Vorgehen bei
der Beanspruchung von Kulturland.

Mit der Ortsplanungsrevision wird Kulturland beansprucht. Wo mehr als 300 m? beansprucht wer—
den, werden die entsprechenden Vorgaben und Nachweise im Hauptteil der Erlauterungsberichts
erbracht.

S s

3 Hu:uu!!e i O
Liisa. 2

Gn }gxh ||Ai’m{

licbad

Kulturland

Fruchtfolgeflachen

Sl fe
“Schwandachers” =

Abb. 13 Fruchtfolgeflachen und Kulturland (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 01.02.2022)

Wald

Die Gemeinde Trub weist mit 31 km? einen Waldanteil von rund der Halfte der Gemeindeflache
auf. Diese Waldflachen haben eine hohe Bedeutung als lokaler und natirlicher Baustoff, als Ener—
gietrager, fur die Biodiversitat und fir die Naherholung der Gemeinde und der umliegenden Region.

Mit der Ortsplanungsrevision wurde geprift, ob verbindliche Waldgrenzen ausserhalb des Sied—
lungsgebiets festgelegt werden sollen. Grundsatzlich wird ein Handlungsbedarf erkannt, da das
Einwachsen des Waldgebiets vielerorts ein Problem sowohl fir die Landwirtschaft als auch fir das
Landschaftsbild darstellt. Ein unkompliziertes zurliickholzen dieser eingewachsenen Flachen wére
dazu dienlich. Aufgrund des grossen Aufwands und dem Koordinationsbedarf wurde entschieden,
diese Festlegung in einem separaten Projekt weiterzufithren und in einem n&chsten Schritt die
Bedurfnisse der Landwirte und Waldeigentimer zu klaren.

Umwelt

Gefahrengebiete

Die Gefahrenkarte der Gemeinde Trub zeigt auf, dass einzelne Siedlungsgebiete von Naturgefahren
betroffen sind. Meist liegen die betroffenen Gebiete in Gefahrengebiete mit geringer (gelb) oder
mittlerer Gefahrdung (blau), selten in erheblicher Gefahrdung (rot). Hauptséchlich geht die Gefahr
dabei von Hochwasser und Rutschungen aus. An gewissen Hanglagen (z.B. Hamelbachboden
oder westlich des Dorfes Trub Richtung Wachtegg) weist die Naturgefahrenkarte auf Sturzgefahren
hin. Bislang bestanden verschiedene Grundlagen zu den Gefahrengebieten, welche in den kom-—
munalen Planungsinstrumenten festgelegt waren. Mit der Revision der Ortsplanung wird Uberall der
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aktuellste Stand der synoptischen Gefahrenkarte festgelegt, damit besteht im Anschluss eine klare
Situation und Rechtssicherheit fir die Grundeigentimer.

Gewasser— und Grundwasserschutz

In der Gemeinde Trub gibt es elf Grundwasserschutzzonen. Bei Bauvorhaben auf diesen Flachen
sind die ndtigen Abklarungen im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit dem AWA durch-
zufihren.

Die Grundwasserschutzzonen sind Uber die entsprechenden Schutzzonenreglemente grundeigen—
timerverbindlich und im OREB-Kataster einsehbar. Im Schutzzonenplan sind sie hinweisend dar—
gestellt.
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Abb. 14 Grundwasserschutz (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 04.02.2022)

Luftreinhaltung

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung missen gegenliber Bauzonen sogenannte Geruchs—
abstédnde einhalten. Durch Zonenplananderungen kann es vorkommen, dass sich der Abstand von
bestehenden Tierhaltungsbetrieben zu Bauzonen verklrzt, wodurch deren Mdglichkeiten zum Aus—
bau der Tierhaltung eingeschrankt werden. Bei solchen Auswirkungen ist eine Interessenabw&gung
notig, ob im Einzelfall die Interessen an einem Ausbau der Tierhaltung oder die angestrebte Sied—
lungsentwicklung héher gewichtet werden.

Im Falle der Einzonungen von Trub werden die Abstadnde der bestehenden Tierhaltungsbetriebe zu
Bauzonen nicht massgeblich verandert.
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Larm

Die grossten LArmemission gehen von der Kantonsstrasse «Langengrund» (bis Dorf Trub) und der
Hauptstrasse 10 (in Kroschenbrunnen) aus, insbesondere in Krdschenbrunnen ist die Strassen—
larmbelastung relativ hoch. Entlang dieser Strassen sind Wohn— und Gewerbezonen sowie Gewer—
bezonen festgelegt, welche der Larmempfindlichkeitsstufe Il bzw. IV zugewiesen sind, womit die
Grenzwerte bei entsprechender Ausrichtung und Anordnung der larmempfindlichen Raume einge—
halten werden kdnnen. Im Baubewilligungsverfahren ist jeweils die Einhaltung der Belastungsgren—
zen nachzuweisen. Die modellierte Larmbelastung fr Trub kann Uber diesen Link eingesehen wer—

den: https://s.geo.admin.ch/651148989004.
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Abb. 15 Kataster der belasteten Standorte (Quelle: Geoportal Kanton Bern, 04.02.2022)
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Im kantonalen Kataster der belasteten Standorte sind im Bereich der Gemeinde sieben Ablage—
rungsstandorte, drei Betriebsstandorte sowie die beiden Schiessanlagen (Ried und Kréschenbrun—
nen) aufgefihrt.

Bei Bauvorhaben in diesen Gebieten sind die ndtigen Abklarungen im Baubewilligungsverfahren in
Koordination mit dem Amt fir Wasser und Abfall durchzufiihren. Mit dieser Ortsplanung sind auf
diesen Flachen keine Massnahmen vorgesehen, welche zusétzliche Abklarungen bedingen.

Storfallvorsorge

Die Verwendung, Lagerung und der Transport von Triebstoffen, Brennstoffen, chemischen Grund-
stoffen oder Zubereitungen sowie geféhrliche Organismen sind mit Risiken verbunden. Dabei ein—
tretende ausser—ordentliche Ereignisse, welche ausserhalb eines Betriebsareals, auf oder aus-—
serhalb eines Verkehrswegs sowie ausserhalb einer Rohrleitungsanlage erhebliche Einwirkungen
auf die Bevolkerung und Umwelt haben kdnnen, werden als Storfalle bezeichnet. Im kantonalen
Risikokataster sind die Gefahrenbereiche, welche durch allfallige Stérfalle von Betrieben, Verkehrs—
wegen und Gasleitungen betroffen sind, als sogenannte Konsultationsbereiche (KoBe) dargestellt.

In der Gemeinde Trub sind keine Konsultationsbereiche vorhanden.

Anhang 2: Siedlungsentwicklung nach innen

Ziel der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen RPG—Teilrevision ist der sorgsame und haushalterische
Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen und die Férderung von kom—
pakten Siedlungen, indem Do&rfer und Stadte insbesondere durch das Bauen im Bestand gezielt
nach innen entwickelt werden. Die Zersiedelung der Landschaft soll gestoppt werden.

Der Kantonale Richtplan 2030 legt die Grundsétze fir diese Siedlungsentwicklung nach innen
SEin) fest. Er definiert die Aufgaben, welche der Kanton, die Regionen und die Gemeinden zu
erfillen haben. Fir die konkrete Umsetzung sind die Gemeinden zustéandig.

—

Es wird zwischen Nutzungsreserven und —potenzialen unterschieden:

1
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Abb. 16 Nutzungsreserven und —potenziale

Ubersicht der wichtigsten Nutzungsreserven

Die Nutzungsreserven wurden mit dem entsprechenden Tool des Kantons zur Nachfiihrung der
unlUberbauten Bauzonen erfasst. Der Auszug aus dem Tool ist im «Anhang 3: Liste der Bauzonen—
reserven» aufgefthrt. Relevant fuir die Beurteilung, ob ein Grundstiick als Uberbaut oder untiberbaut
gilt, sind verschiedene Kriterien gemass der Arbeitshilfe fir die Erhebung der uniiberbauten Bauzo—
nen des AGR. Massgebend fir die Beurteilung als Uberbaut ist die erfolgte Schnurgerlistabnahme.
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Aktivierung der Nutzungsreserven

Bebauungsverpflichtungen: Geméass Art. 126d BauG besteht die Mdglichkeit, fir unUberbautes
Bauland eine Bebauungsverpflichtung mit einer Frist von 5 — 15 Jahren anzuordnen. Voraussetzung
ist, dass ein Ubergeordnetes Interesse vorliegt und andere Massnahmen nicht ausreichen, damit
das Bauland bestimmungsgemaéss Uberbaut wird. In Trub wurde diese Massnahme eingehend ge—
prift. Zwar gibt es einzelne Gebiete, in denen die Grundeigentimer noch keine konkreten Plane
mit ihrem Bauland haben, es jedoch auch nicht zum Verkauf stellen. Grundsétzlich gibt es aber
verfigbares und bezahlbares Bauland in Trub. Eine angeordnete Bauverpflichtung wirde somit
eher zu einem Fehlanreiz fihren. Der Gemeinderat prift aber die Situation regelmassig und behalt
sich vor, falls ndtig die Bebauungsverpflichtungen mit Verfigung anzuordnen.

Grundeigentiimergespréche: Im Planungsprozess wurden Gesprache mit allen Grundeigentiimern
von unlUberbauten Reserven durchgefihrt, um die Bebauungsabsichten und mdégliche Hinderungs—
grinde zu ermitteln. Ausserdem wurde Uber die Instrumente informiert, die dem Gemeinderat zur
Baulandmobilisierung zur Verfiigung stehen. Es bestehen zwei Baulandreserven, fir die eine Be—
bauung in den nachsten 15 Jahren eher nicht realistisch ist. Da aktuell aber keine geeigneten
kompensatorischen Einzonungsflachen zur Verfligung stehen, wird auf eine Auszonung dieser Ge-
biete verzichtet.

Festlegung von Mindestdichten: Fiir die grésseren Baulandreserven wird eine Mindestdichte GFZo
festgelegt. Im Baubewilligungsverfahren muss die Einhaltung dieser Mindestdichte nachgewiesen
werden. Die Gemeinde unterstitzt die Massnahme, damit die angestrebte Raumnutzerdichte lang—
fristig erreicht werden kann und die verbleibenden Reserven mdglichst effizient genutzt werden.

Beratungsangebote durch die Gemeinde: Die Gemeinde begleitet verschiedene Bauprojekte bereits
auf Stufe Vorprojekt und unterstitzt die Grundeigentimer und Architekten.

Ubersicht und Priorisierung der Innenentwicklungspotentiale

Innenentwicklungs— Beurteilung Priorisierung
potenzial

Anpassung Bauregle— [Mit der Uberarbeitung des Baureglements wurden die 1. Prioritat

ment (Anpassung Masse und Nutzungsmaoglichkeiten in den einzelnen Zeithorizont: 0 — 15 Jahre
Baumasse, Abstdnde, |Bauzonen bereits im Rahmen der Teilrevision (2018-
Nutzungsméglichkei— [2020) Uberprift und angepasst. Dabei wurden ver—
ten) schiedene Massnahmen zur besseren Ausnutzung der
bereits Uberbauten Parzellen vorgenommen, etwa die
Erhdhung der Fassadenhdhe in der Wohnzone, damit
ein zuséatzliches Geschoss realisiert werden kann.

Die einzelnen Anderungen sind im Kapitel zum Baureg—
lement aufgeflihrt. Diese Lockerungen des Bauregle—
ments flhren zwar bei der Sanierung oder Erweiterung
von Liegenschaften nicht direkt zu mehr Wohneinheiten,
sondern eher zu grésseren Wohnungen. Dies ist aller—
dings bei Handanderungen und Generationenwechseln
regelmassig ein Anliegen. Im Fall von Ersatzneubauten
sind dank diesen Anderungen aber auch zuséatzliche
Wohneinheiten (z.B. im Sinne eines Generationenhau—
ses) und somit eine Siedlungsentwicklung nach innen
moglich.
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Innenentwicklungs— Beurteilung Priorisierung
potenzial

Einzonung weitgehend | Direkt angrenzend an die Bauzone bestehen einzelne 2. Prioritat

Uberbautes Gebiet Uberbaute Grundstlcke in der Landwirtschaftszone, die |Zeithorizont: 0 — 15 Jahre
nicht oder nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden.
Mit einer Zuweisung dieser Grundstiicke zu einer
Bauzone kann attraktiver Wohnraum geschaffen wer—
den, ohne dabei substanziell Kulturland zu beanspru-—
chen.

Aktive Bodenpolitik Far langfristig untberbaute Baulandreserven hat sich die | Daueraufgabe
Gemeinde in der Ortsplanungsrevision mit den Mdglich—
keiten einer aktiven Bodenpolitik auseinandergesetzt.
Durch den Kauf und die Weitervermittlung von uniber—
bauten Grundstticken kann die Gemeindeentwicklung
aktiv gesteuert werden. Die Gemeinde verfligt noch tber
eigene Wohnbaulandreserven beim ehem. Schulhaus in
Ried, fur die jedoch aktuell die 6ffentliche Nutzung
(Fussballplatz) im Vordergrund steht.
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Anhang 3: Liste der Bauzonenreserven

Bestehende uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1)

Uberpriifte und erganzte uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1, Schritte 1-3)

Grund- Zusatz zu Zonenbezeichnung Zonenbezeichnung anrechenbare Prufung AGR
stuck-Nr. Grundstiick-Nr. lokal kantonal Flache in m2
306 Dorfzone Kemzone landlich 834 akzeptiert
277 Dorfzone Kemzone landlich 535 akzeptiert
277 Dorfzone Kemzone landlich 451 akzeptiert
1032 UeO Muhlekehr Wohnzone, 2 Geschosse 534 akzeptiert
279 UeO Muhlekehr Mischzone, 2 Geschosse 1026 akzeptiert
279 UeO Muhlekehr Mischzone, 2 Geschosse 712 akzeptiert
1014 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 1222 akzeptiert
8a7 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 279 akzeptiert
620 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 746 akzeptiert
899 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 758 akzeptiert
644 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 402 akzeptiert
278 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 977 akzeptiert
893 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 955 akzeptiert
55 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 3025 akzeptiert
368 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 763 akzeptiert
897 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 670 akzeptiert
894 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 421 akzeptiert
897 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 444 akzeptiert
7a7 Wohn- und Gewerbezane Mischzone, 2 Geschosse 1199 akzeptiert
1031 0 Wohn- und Gewerbezone WG Mischzone, 2 Geschosse 1537 akzeptiert
1023 0 Wohn- und Gewerbezone WG Mischzone, 2 Geschosse 1 506 akzeptiert
Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in rechtskraftiger Nutzungsplanung 18 995

Fir die kantonale Vorprifung wird hier die tabellarische Ubersicht Uiber die Ein— und Auszonungen
noch ergéanzt.
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Anhang 4: Prifung md&glicher Einzonungsflachen

Wie in Kap 4.3 beschrieben, zont die Gemeinde eine Flache von 2213 m? aus, davon sind 870 m?
Wohnbauland. Die Gemeinde kann keinen Wohnbaulandbedarf geltend machen. Um den begrenz—
ten Spielraum optimal zu nutzen, wurden in Frage kommenden Flachen flr Einzonungen gesucht.

Gebiete, die aufgrund der Topografie, Naturgefahren, Fruchtfolgeflachen oder anderen Voraus—
setzungen nicht in Frage kommen, wurden fir die erste Auslegeordnung weggelassen. Als Einzo—
nungen kdnnen somit grundsatzlich die folgendne Flachen geprift werden:

Langengrund
Parzelle Flache Anrechenbar Bemerkung Prioritat gem.
Nr., Ort (m?) (m?) Arbeitsgruppe
54 offen offen Erschliessung schwierig (-) tief
61 offen offen leicht im Gewé&sserraum, denkbar
Trub
Parzelle Flache Anrechenbar Bemerkung Prioritdt gem.
Nr., Ort (m?) (m?) Arbeitsgruppe
309 offen offen Erschliessung ab Gemeindestrasse/PP
Attraktive Wohnlage, Nahe zur Schule denkbar
Ortsbild relevant
1650 1650 1650 War bereits einmal Teil der UeO Grund
Erschliessung gegeben (+) tief
Direkt an Strasse, leicht im Gewé&sserraum
(=)
Ried

Im Ortsteil Ried werden keine Einzonungen empfohlen. Die Bauzone ist umgeben von landw. Be—
trieben, die Erweiterung wirde diese bezliglich Geruchsabstadnden einschranken. Im Falle von kon-
kreten Antragen kdnnten diese geprift werden.

Fankhaus
Parzelle Flache Anrechenbar Bemerkung Prioritdt gem.
Nr., Ort (m?) (m?) Arbeitsgruppe
757 800 800 Miindliches Interesse liegt vor (+) gross
Erschliessung gegeben (+)
Kréschenbrunnen

Mit Ausnahme der vorgeschlagenen Parzelle grenzt die Siedlung in Kréschenbrunnen an FFF,
blaues Gefahrengebiet oder die Distanz zu landw. Gewerben wirde unzweckmassig verklrzt.

Parzelle Flache Anrechenbar Bemerkung Prioritat gem.
Nr., Ort (m?) (m?) Arbeitsgruppe
373 958 958 Larmbelastung (-) tief

Baulticke schliessen (+)
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