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Baureglement (BauR)

Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan
Schutzzonenplan

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlau—
tern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er—
lasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Trub bildet zusammen mit den Zo—
nenplanen die baurechtliche Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen dargestellt.
Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Land-
schaftspflege und weitere Schutzgebiete iberlagert werden. Die entsprechen—
den Bau- und Nutzungsm 6glichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die
Inhalte sind grundeigenttimerverbindlich.

Das tibergeordnete Recht gehtvor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt
nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang hin—
gewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirt—
schaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen
von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden
ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften
bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be-
seitigungsverbot von schattenwerfenden B&umen aus Griinden des Land-
schaftsschutzes.’

Das Baubewilligungsverfahren ist im tbergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab-
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

Siehe Art. 7 BewD

g W N =
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Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen
und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga—
rantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitge—
mass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird -
auch umgebaut oder erweitert werden.’

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum um z.B. in
der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten ein—
zugehen. Diese missen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement
bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo—
raussetzung, dass die Siedlungsqualitdt und die architektonischen Werte ge—
wéahrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegeniiber der Mitwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

' Siehe Art. 3 und 11 BauG

Gemeinde Trub



Baureglement (BauR) 3

1 Geltungsbereich

Kommunales Bau—, Art. 1 Geltungsbereich

E':qrw;ﬁz;hlind 1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe fir  Art. 2  Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen
offentliche Zwecke,

i 1 Grundeigentimerinnen und Grundeigenttiimer, die als Folge einer Planung in
Férderung und

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.
Verfligbarkeit von 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.
Bauland

2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtréaglich fiir bestimmte Ge—
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.'’

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn-, Misch— und Gewerbezonen

Nutzungsartenund ~ Art. 3 Art der Nutzung

tz{tr:simz:”d"m_ Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm—
empfindlichkeitsstufen (ES):?

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzone W —  Wohnen Il
— stile Gewerbe®

Wohn- und WG —  Wohnen Il

Gewerbezone —  Arbeitsnutzung

Dorfzone* D —  Wohnen 1]

— Laden, Buro— und Gewerbenutzungen

— Landwirtschaft und landwirtschaftliche
Gewerbe

— Offentliche Nutzungen

Gewerbezone G1/G2 — Gewerbe und Dienstleistungen v

— offentliche und private Freizeiteinrichtun—
gen

— Wohnungen nur fir betriebsnotwendig an
den Standort gebundenes Personal

Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Biros, Arztpraxen oder Coiffeurbetriebe wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb
noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Die Dorfzone umfasst die traditionellen Ortskerne der Gemeinde Trub. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der wert—
vollen Bausubstanz sowie deren zweckméssige Erneuerung und Umnutzung.

Gemeinde Trub
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Baupolizeiliche
Masse

Vorgaben flir Einzel-
parzellen

Art. 4  Mass der Nutzung
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:’

Zone Abk. kA gA GL Fht GH
[m] [m] [m] [m] [m]
Wohnzone W 4.0 8.0 30 725 1 EELS
Wohn- und WG 4.0 8.0 35 75 11:5
Gewerbezone
Dorfzone D 4.0 8.0 35 7:5 115
Gewerbezone G1 5.0 5.0 == 10.0 16.0
Gewerbezone G2 5.0 5.0 e 13.5 18.0
Langengrund”

*Als «Gewerbezone Langengrund» wird die ganze Gewerbezone im Ortsteil
Langengrund bezeichnet (im Bereich der Parzellen Nrn. 30, 1048, 1049,
1050).

Abkirzungen (Skizzen im Anhang A1):

KA = Kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Fh t Fassadenhohe «traufseitig» (Art. 15 BMBV), gilt auch fur Geb&ude
mit Flachdach (exkl. Attika)

GH = Gesamthohe (Art. 14 BMBV), gilt auch fir Attika

Il

2 In der Dorfzone D sind — im Sinne einer Bestandeszone — Ersatz und Um—
bauten am bestehenden Gebaudestandort und im bestehenden Volumen zu-—
gelassen. Sie dirfen im Interesse des zeitgemassen Wohnens oder eines be—
stehenden Gewerbes bis max. 10% (ber das bestehende Volumen hinausge—
hen. Mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege sind auch gréssere Volu—
menerweiterungen gemass den festgelegten Massen zugelassen. Zulassig sind
auch nicht storende An— und Kleinbauten geméss Art. 6 Abs. 1 BauR.

3 Bei einer Neigung des massgebenden Terrains von 10% ist flr die traufsei—
tige Fassadenhohe und die Gesamthohe eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet,

bei 20% ist eine Mehrhéhe von 2.0 m gestattet. Die Neigung wird in der Fallli—
nie innerhalb der Fassadenlinie gemessen.

Art. 5  Spezielle Vorschriften Einzelparzellen

1 Bauten auf den Parzellen Nrn. 620 und 55 (ebener Teil) sind fir den Schutz
vor Uberflutung mit einer Hohe des ersten Vollgeschossbodens von +1.0 m ab
dem massgebenden Terrain vorzusehen.

2 In Krdschenbrunnen sind Neubauten auf Parzellen Nrn. 376, 892, 893 und
894 riickwartig mit Einmundung in die Staatsstrasse zwischen den Parz. Nrn.
893 und 894 zu erschliessen. Entlang der Staatsstrasse sind geeignete Larm—
schutzmassnahmen vorzusehen.

1 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG.

Gemeinde Trub
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Mass der Nutzung,
weitere
baupolizeiliche
Masse

Grosser und kleiner
Grenzabstand

Art. 6  Weitere baupolizeiliche Masse

1 An— und Kleinbauten'
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— Fassadenhthe Fh t max. 3.5 m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten?
— Unterniveaubauten: Gber massgebendem Terrain max. 1.2 m zul&ssig
— Grenzabstand min. 1.0 m

3 vorspringende Gebaudeteile®
— zulassige Tiefe auf der Seite des grossen Grenzabstand max. 2.5 m
— zulassige Tiefe auf der Seite des kleinen Grenzabstand max. 1.0 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 1/3

4 unbedeutend rickspringende Gebaudeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

5 gestaffelte Geb&ude, Staffelung*
— in der H6he: min. 2.5 m
— oder in der Situation: min. 5.0 m

6 Geschosse®: Die Geschossigkeit ist in den Regelbauzonen nicht vorgegeben,
die Anordnung der Geschosse ist unter Einhaltung von Fh t, GH und Dachnei—
gungen frei. In UeOs mit vorgegebener Geschossigkeit gelten die folgenden
Vorgaben:
— Untergeschoss: Oberkante darliberliegender fertiger Boden 1. Vollge—
schoss im Mittel max. 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragend
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhbhe max. 1.5 m

7 Attikageschoss: Muss auf mind. 3 Fassadenseiten gegeniber dem darunter—
liegenden Geschoss um mind. 2.0 m zurlickversetzt sein. Geschosshdhe
max. 3.5 m.

8 Abgrabungen fir Hauseingédnge und einzelne Garageneinfahrten werden auf
maximal einer Fassadenseite nicht an die H6hen angerechnet, sofern deren
Breite 5.0 m nicht tberschreitet.®

Art. 7 Grenzabsténde

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 und Art. 6 festgesetzten Grenzabstande zu wahren.

2 Bewohnte Gebaude haben auf der besonnten Langsseite einen grossen
Grenzabstand gA einzuhalten. Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be—
stimmbar (keine Seite mehr als 20% langer oder bei Ost—West—Orientierung
der Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die
Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

o~ B S

telt.

o
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Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile im Anhang A1

Bei gestaffelten Geb&auden wird die Vollgeschosszahl gemass Art. 18 Abs. 2 BMBV fiir die Geb&udeteile separat ermit—

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhdhe im Anhang A1
Skizze Abgrabungen im Anhang A1
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Geb&udeabstand

Naherbau

Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

Art. 8 Gebaudeabstand'

1 Der Abstand zweier Gebaude muss unter Vorbehalt von Art. 9 wenigstens der
Summe der dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabsténde

entsprechen. Bei Geb&duden auf demselben Grundstiick kann von diesem Mi—
nimalmass abgewichen werden, sofern ein Nachweis fiir wohnhygienisch trag—
bare Verhaltnisse erbracht wird.

2 Gegenliber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des, dieser betragt jedoch im Minimum 6.0 m.

Art. 9  Naherbau

1 Benachbarte Grundeigentimer kdnnen die von Geb&duden und Gebaudeteilen
gegeniber ihrem Grund einzuhaltenden Abstéande gemass Art. 4, Art. 6 und Art.
7 untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung? regeln.

2 Sie kdnnen dabei den Gebaudeabstand auf der Seite des gA bis auf 8.0 m,
auf der Seite des kA bis auf 6.0 m reduzieren.

3 Sie kénnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zuldssige Gebaudelange eingehalten wird.

Art. 10 Abstand von 6ffentlichen Strassen
Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Bauabsténde® einzuhalten:
— gegentber von Kantonsstrassen 5.0 m;

— gegenlber den Gemeindestrassen 3.6 m;
— gegenlber selbstéandigen Fuss— und Radwegen 2.0 m.

2.2 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

Art und Mass der
Nutzung in den
Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen

Art. 11 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z&N)

Die Zonen fir dffentliche Nutzungen (ZON) sind fiir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. In den einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nut—
zungen gelten die folgenden Bestimmungen:*

Bezeichnung und Zweckbestimmung Grundziige Uberbauung und Ge— ES

staltung
1 Friedhof — bestehend, nur Kleinbauten |l
2 Pfarrhaus/Kirche — bestehend, Neubauten ge— |l

maéass baupolizeilichen Vorga—
ben der Dorfzone
3 Viehschauplatz / Dorfplatz, Bereich — bestehend, nur Kleinbauten Il
fur kulturelle Anlasse und Freizeitakti—
vitaten

' Skizze Grenz— und Gebéudeabstand im Anhang A1

2 Bei Naherbaurechten fiir Hauptgeb#ude wird eine Eintragung im Grundbuch dringend empfohlen.

3 Skizze Strassenabstand im Anhang Al

4 Zonen fur dffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau— und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Trub
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4 Gemeindeverwaltung / Kindergarten bestehend, Neubauten ge— |ll
maéass baupolizeilichen Vorga—
ben der Dorfzone

bestehend, fur Neubauten gilt Il

5 Schule/Sportplatz (Dorf); Schule

mit Turnhalle und Aussensportanlage eine max. GH von 15.0 m,
kA/gA von 4.0 m

6 Schule / Sportplatz (Fankhaus); — bestehend, fir Neubauten gilt lll

Schule mit Aussensportanlage eine max. GH von 15.0 m,
kA/gA von 4.0 m

7 Bevolkerungsschutzanlage / — bestehend, Neubauten ge— Il

Wehrdienstmagazin mass baupolizeilichen Vorga—

ben der Dorfzone

2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art der Nutzung in
der Griinzone

Art. 12 Griinzone
1 Die Griinzone sichert eine minimale Griinflache im Siedlungsgebiet.!

2 Sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Art. 13 Parkierungszone

1 Die Parkierungszone ist ausschliesslich flir das Abstellen von Fahrzeugen
bestimmt. Hochbauten jeglicher Art sind nicht gestattet.

2 Reklamen und Plakate durfen nur mit Zustimmung des kantonalen Tiefbau—
amtes platziert werden.

3 Gegenlber der Uferbepflanzung ist eine klare Abgrenzung zu erstellen. Die
Platzentwasserung hat den einschlagigen Vorschriften betreffend der Grund—
stlicksentwasserung zu geniigen.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in
der Landwirtschafts—
zone

Art. 14 Landwirtschaftszone (LWZ)

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.?

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll.

' Grunzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grinraume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenk—
malern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussenanlagen (Art. 79 BauG). Fir bestehende Bauten und
Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

2 gjehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedrfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Trub
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3  Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze far
Zonen mit
Planungspflicht

ZPP 1

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsétze

Energie

Art. 15 Zonen mit Planungspflicht ZPP

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushalterische und
qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un—
{iberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

2 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa—
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts—~ und Landschaftsbild sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

3 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei. Die Festlegung der Grundeigentlimerbeitrdge
an die Erschliessung erfolgt im Verfahren nach Art. 112ff BauG.

Art. 16 Zone mit Planungspflicht Mihlekehr

1 Die Zone mit Planungspflicht Miihlekehr bezweckt eine geordnete Uberbau-
ung im landlichen Raum und koordinierte Erschliessungsanlagen.

2 Entlang der Gemeindestrassen ist eine gemischte Nutzung WG als Larmrie—
gel gegen Strassen— und Késereildrm vorzusehen. Die restliche Perimeterfla—
che ist fir reines Wohnen vorgesehen. Im Ubrigen richtet sich die Bebauung
nach den Vorschriften der Zonen W und WG, die Empfindlichkeitsstufen ent—
sprechen den zugewiesenen Grundnutzungen.

3 Wo die baupolizeilichen Masse in den Uberbauungsvorschriften nicht defi~
niert sind, gilt dieses Reglement. Die arealinternen Baubereiche, Abstande und
Gestaltungsbaulinien missen in der Uberbauungsordnung fixiert werden. Die
Autoabstellplatze (Garage, Untersténde, Parkplatze) sind zwischen Nach—
bargebauden zu koordinieren. Die Ausfahrt in die Ubergeordnete Strasse ist vor
allem bezliglich Sichtweiten optimal zu lokalisieren. Den Fussgéngerverbin—
dungen ist spezielle Beachtung zu schenken.

4 Beziiglich Heizung sind Gemeinschaftsanlagen und Alternativenergien zu
prifen.

' Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Trub
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4  Qualitat des Bauens und Nutzens

Grundsatz flr eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien fur die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

offene Bauweise,
Berlicksichtigung der
ortsliblichen Stellung
der Bauten

Berlicksichtigung der
ortsliblichen
Dachgestaltung

Art. 17 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.’

Art. 18 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu bertick—
sichtigen:?
— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,
— die Moglichkeiten und Eigenheiten des Quartieres,
— Wohn— und Lebensqualitat,
— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,
— die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden— und
Déachern,
— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,
— die Aspekte der Sicherheit fur Frauen, Kinder, alte und behinderte Men—
schen,
— die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

Art. 19 Bauweise, Stellung der Bauten

Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

Art. 20 Dachgestaltung

1 Die Dacher der Geb&ude sind dem Quartier und Strassenbild entsprechend
zu gestalten.

2 Die maximale Neigung bei Schragdachern betragt 45°.

3 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte und dgl. sind ge—
stattet, wenn sie zusammen nicht mehr als zwei Drittel der Fassadenlange des
obersten Vollgeschosses aufweisen. Bei Firstoblichtern gilt keine Langenbe—
grenzung. In Dorfschutzgebieten und bei schiitzens— und erhaltenswerten Bau—
denkmaélern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten 30% der Gebaudelange
des obersten Geschosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K—Ob-
jekten nicht zugelassen.

4 Dachaufbauten dtrfen mit Ausnahme von Firstoblichtern mit keinem Teil n&d—
her als 1.0 m an eine First—, Kehl— oder Gratlinie heranreichen. Die Trauflinie

" Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detaillier—
tere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver—
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die
offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Gemeinde Trub
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Fachberatung fur
das Orts— und
Landschaftsbild,
spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

Gemeinde Trub
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darf nur bei Neubauten durch Dachaufbauten unterbrochen werden.

5 In der Dorfzone sind flir Hauptgebaude nur Steildacher erlaubt. Fiir die ab-
weichende Dachgestaltung in dieser Zone ist zur Beurteilung die kant. Denk—
malpflege beizuziehen.

5 In den Ubrigen Zonen sind unter Einhaltung der Fassadenhdhe traufseitig und
der Gesamthohe auch weitere Dachformen inkl. Flachdacher mit oder ohne
Attika erlaubt. Fur die Beurteilung ist der Beizug der kant. Denkmalpflege
moglich, bei Schutzobjekten ist er zwingend.

Art. 21 Fachberatung

Im Falle von
— Zonen mit Planungspflicht,
— Inanspruchnahme der Gestaltungsfreiheit geméss kantonalem Bauge—
setz,
— wesentlichen Abweichungen von zonenpragenden Gestaltungselemen—
ten

zieht die Baubewilligungsbehotrde zur Beurteilung der Gestaltung einen Fach—
ausschuss bei. Der Fachausschuss besteht aus dem Sekretariat der Bauver—
waltung, dem Ressortvorsteher Bauwesen und einer unabhangigen Fachper—
son. Die daraus erwachsenden Kosten sind je zur Halfte von den Gesuchstel—-
lenden und der Gemeinde zu Ubernehmen.
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5  Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaler Art. 22 Baudenkmaler

gemdss Bauinventar 4 oo\ on der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—

setzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler.! Die im Schutzplan bezeichneten schiitzenswerten Einzelbauten
sind nicht massgebend.

2 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Baugruppen Art. 23 Baugruppen

In den Bereichen mit schiutzenswerten Baugruppen und deren zugehoriger
Umgebung haben sich alle baulichen Massnahmen beziglich Stellung, Volu—
men und Gestaltung ins jeweilige Ortsbild gut einzufligen. Schitzenswerte und
erhaltenswerte Bausubstanz ist zu schonen.

Dorfschutzgebiet Art. 24 Dorfschutzgebiet
1 Dorfschutzgebiete sind Schutzgebiete geméss Art. 86 Baugesetz.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen
Ortsteile.

3 Bauliche Massnahmen sind beztglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung) besonders sorgféltig in das
Ortsbild einzuftigen.

Archaologische Art. 25 Arché&ologische Fundstellen

Fangstellen Treten archiologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im betreffenden

Bereich unverziglich einzustellen und es sind die Baupolizeibehdrde und der
Archaologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen.

Hecken, Feld-und  Art. 26 Hecken, Feld— und Ufergeholze

Uliergeindizs 1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach tibergeordnetem Recht geschiitzt.

2 Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Gewasserraum Art. 27 Gewésserraum

Die Festlegung des Gewdédsserraums wurde mit dem Beschluss des Ge—
meinderats vom 26. August 2019 sistiert. Entlang von Gewdé&ssern gelten
die Ubergangsbestimmungen gemdéss der Gewésserschutzverordnung
GSchV.

" Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Trub; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich. Massnah—
men zum Schutz und Erhalt von Baudenkmalern sind im ibergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e BauG).
2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméss Art. 10c BauG

Gemeinde Trub
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Baumgruppen,
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Historische
Verkehrswege

Landschaftsschutz—
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gebieten
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Art. 28 Einzelbaume und Baumgruppen

Bei diesen bezeichneten Objekten sind Beeintrachtigungen wie Bodenverdich—
tung und Versiegelung nicht gestattet. Abgénge sind an derselben Stelle oder
in unmittelbarer Nahe zu ersetzen.

Art. 29 Historische Verkehrswege

Die historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfihrung und Substanz ge—
mass Beschrieb im IVS~Inventar geschitzt. Wegoberflache und —breite, B6—
schungen sowie wegbegleitende Vegetation wie Hecken oder standortgerech—
ter Boschungsbewuchs dirfen nicht zerstort oder verandert werden.

Art. 30 Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung von landschaftlich
empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen, Aussichtspunkten und loka—
len, kulturgeschichtlich oder 6kologisch wertvollen Besonderheiten. In den
Landschaftsschutzgebieten sind nur die land~ und forstwirtschaftliche Nutzung
sowie der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die naturnahe
Landschaft ist zu erhalten. Andere Nutzungen wie Baumschulen und Géartne—
reien sind nicht gestattet. Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten
sind zugelassen, sofern Standort und Gestaltung dem Schutzzweck unterge—
ordnet werden. Alle tibrigen Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen (Ab—
grabungen, Aufschiittungen und Ablagerungen) sind untersagt.

Art. 31 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG."

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.?

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefadhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehoérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

6 Zustandigkeiten

Gemeinderat

Art. 32 Zustandigkeit des Gemeinderats

1 Der Gemeinderat beschliesst Uiber alle der Gemeinde Ubertragenen bau— und
planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit sie nicht nach Gesetz oder Reg—
lementen einem anderen Gemeindeorgan obliegen. Er ist die ordentliche Bau—
bewilligungsbehdrde der Gemeinde; er ist somit zustandig fur die

' Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.
2 Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehorde einzureichen.
7Zu beachten ist, dass fur sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:
- Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingpléatze)
—  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schiden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)
- Gebiude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstétten mit Bestanden an gefahrlichen Stoffen).

Gemeinde Trub
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Bauverwaltung
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Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens nach den kantonalen Bestim-—
mungen (Koordinationsgesetz, Baugesetz sowie die dazugehérenden Dekrete
und Verordnungen)

2 Der Gemeinderat beschliesst:

a) Richtplane;

b) den Erlass von Planungszonen;

¢) den Erlass von Uberbauungsordnungen im Sinne von Art. 92 ff BauG
und fir Detailerschiiessungsanlagen;

d) geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV;

e) die Erteilung von Ausnahmebewilligungen (Gemass Art. 27 Bau@) im
Rahmen der Vorschriften der Baugesetzgebung.

3 Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich—
rechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 18 ff BewD);

b) die Zustimmung zur Bewilligung eines einzelnen Vorhabens oder der
Verzicht auf den Erlass einer Uberbauungsordnung in einer Zone mit
Planungspflicht (Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG);

¢) die Durchfthrung von Einigungsverhandlungen (Art. 33 und 34 BewD);

d) die Aufrechterhaltung von Einsprachen anderer Gemeindeorgane;

e) der Entscheid (iber ordentliche Baugesuche, soweit die Zustandigkeit
der Gemeinde gegeben ist;

f) Stellungnahme zu Einsprachen und Amtsberichten an die Leitbehtrde,
sofern die Gemeinde fir den Entscheid nicht selber zusténdig ist
(Art, 8 BewD);

g) den Beizug des Fachausschusses im Baugesuchsverfahren und bei
Voranfragen;

h) die Weiterfihrung der Planung allgemein im Sinne der rollenden Pla-
nung;

i) die Realisierung der Ortsplanung;

j) die Bearbeitung von Uberbauungsordnungen;

k) die Durchfiihrung des Mitwirkungs— und Vorprifungsverfahrens;

1) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen in samtlichen Planver—
fahren der Gemeinde;

m) die Ausarbeitung von Grundeigentiimerbeitragsplanen und die Durch-
fuhrung der dazugehérenden Einspracheverfahren.

Art. 33 Zustandigkeit der Bauverwaltung

1 Die Gemeindeverwaltung fuhrt das Sekretariat der Bauverwaltung, bereitet
dessen Geschéfte vor und ist zusammen mit dem Gemeinderat (Ressortvor—
steher Bauwesen) die Baubewilligungsbehérde fir kleine Baubewilligungen.

2 Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihr:

a) die vorlaufige Priifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstan-
digkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel; sie
trifft zusammen mit dem Ressortvorsteher Bauwesen gegebenenfalls
die erforderlichen Anordnungen und Verfiigungen (Art. 17 ff BewD);

b) die Einhaltung der Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen;

c) die Erstellung des Verfahrensprogramms gemaéss Art. 6 KoG;

d) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche (Art, 25
ff. BewD);

e) die Durchfihrung von Einigungsverhandlungen.




Baureglement (BauR)

Baupolizei

14

Art. 34 Baupolizei

1 Der Gemeinderat ist zustandig fiir die Baupolizei, soweit nicht etwas anderes
bestimmt ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchftihrung der Baugesetz-
gebung und der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen er—
forderlich sind.

2 Ihm obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmaéssigen Zustandes bei widerrechtli-
cher Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvor—
schriften, Bedingungen und Auflagen,

b) die Beseitigung von Stdrungen der 6ffentlichen Ordnung, die von un-—
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen
Bauten und Anlagen ausgehen.

3 Die Baupolizeiorgane haben die im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen (Art. 47 BewD) durchzufiihren, (iber die Einhaltung von Bedin—
gungen und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener Bauausfiih—
rung zu wachen und allgemein fiir die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im
Bauwesen zu sorgen. Den Baupolizeiorganen obliegt die Verfligung der Bau—
einstellung und, sofern es die Verhaltnisse erfordern, eines Benlitzungs— oder
Betriebsverbotes.

7  Straf- und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Art. 35 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die ibrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfiigungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.'

Art. 36 Inkrafttreten

Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus Anderungen
des Baureglements, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.

! Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Trub
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Information an Betroffene
nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Erledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die GemeindeversammIlung

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Trub
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vom

vom

vom

vom

am

am

18.02.2019
21.08.2019
10.10.2019
10.10.2019
19.11.2019

18.11.2019

6.12.2019
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Gesamthohe (Art. 14 BMBV), Fassadenhohe traufseitig (Art. 15 BMBV), Geschosshohe Attika:

Geschosshbhe

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

I:’ An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt

Gemeinde Trub
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Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV) und riickspringende Gebaudeteile (Art. 11
BMBV)

—~ Anteil Fassadenabschnitt und Vor—/Riicksprung
~—" Fassadenlinie

Ragt der vor— resp. rlickspringende Gebaudeteil mehr als das festgelegte Mass Uber die Fassa—
denflucht hinaus, verlauft die Fassadenlinie entlang dem vor— resp. rlickspringenden Gebé&udeteil.

Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

\\
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o N Q
Gebiudelange © 069..
' ey Wy
& )
" L] %
/ ™
’ Ny
2 Gﬂbé‘l](’e Asssssssssasss )
©
8 , H
g Gebiude
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£2
Q
0] /
# o,
% Fassadenlinie N\ -
"'T"'"T""" /
- L____,‘-‘ x—— Flachenkleinstes Rechteck — 2
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV), in den Regelbauzonen nicht relevant.

s { — 3:':’,
E ‘fi‘
: 1}
2 |
ol I "7 e
| 8 "\ =
0 /
Q ¢4
§ :;///
i1/ /| Ok fertiger Boden
| A OK roher Bod
e
I \,\/; W
: N |
| N7 :
(1) Eindeckungsmaterial () Warmedammung
@) Ziegellattung (6 Dachschalung
@) Konterlattung (?) Dachsparren
@ Unterdach ® Firstpfette

Die Messweise gilt sinngemass auch fir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrendammung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBV), in Regelbauzonen nicht relevant.

UG: Untergeschoss
VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Skizze Abgrabungen

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung >5.0 m

Massgebendes Terrain / Fassadenlinie bei Abgrabung <5.0 m

Gemeinde Trub
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Skizze Grenz— und Gebaudeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

A Kleiner und grosser Grenzabstand

————————

PN inzuhaltender Grenzab q

=
«=«« Fassadenlinie

Baulinie (ritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaitender deabstand
E:‘ ind einzuhal ok G bst, d
—-— Baulinie
==== Fagsadenlinie
0—0 Parzellengrenze
Skizze Strassenabstand
_____________ Offentlicher
_--7 e Parkplatz
Str. A [ CRRE S e i e L -~ Str. A
/ Gehweg
-, N H I -
Strasse : : Unterfahrung
3 L
N Bus ~~~ L_11 1
D ~~~\ Gehweg — _A ..... N---=-- St A

Fahrbahnrand
Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand (str.A)

Skizze Gewéasserraum offene Gewasser

Die Festlegung des Gewdsserraums wurde mit dem Beschluss des Ge—
meinderats vom 26. August 2019 sistiert. Entlang von Gewéssern gelten

die Ubergangsbestimmungen gemdéss der Gewdsserschutzverordnung
GSchV.

Skizze Gewéasserraum eingedolte Gewésser

Die Festlegung des Gewdsserraums wurde mit dem Beschluss des Ge—
meinderats vom 26. August 2019 sistiert. Entlang von Gewdssern gelten

die Ubergangsbestimmungen gemdéss der Gewésserschutzverordnung
GSchV.
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mérz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 tber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

sv Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uiber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
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A3 Zusammenstellung der wichtigsten Erlasse im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohi im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

=  Fahrzeugabstellplatze

»  Naturgefahren

=  Bauabstande

s Belichtung

=  Energie

s Larmschutz

= Umweltschutz

= | andwirtschaft

&= Schutzobjekte— und Schutzgebiete
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A4 Nitzliche Web—Adressen

Kanton Bern

. Amt fur Gemeinden und Raumordnung AGR..........coiiiiiiiiiiicien www.jgk.be.ch/agr
= Amt flir Wasser und Abfall........oo www.bve.be.ch/awa
= Amt fir Wald KAWA. ..o www.vol.be.ch/kawa
s beco Berner Wirtschaft ... www.vol.be.ch/beco
= Kantonale Denkmalpflege ..o www.erz.be.ch/kultur
& Amt fir Umweltkoordination und Energie ...........covoiviiiiinin i, www.bve.be.ch/aue
B Tiefbauamt ..o www.bve.be.ch/tha
= Bernische Systematische Gesetzessammlung...............coooeenniel, www.sta.be.ch/belex/d/

Bund/weitere Stellen

e Bundesamt fir Raumentwicklung ARE ........ocooiiiiii i www.are.admin.ch
# Bundesamt fir Umwelt BAFU ... e www.bafu.admin.ch
= Staatssekretariat fur Wirtschaft SECO ... www.seco.admin.ch
e Fachverband Schweizer Raumplanerinnen ........coooiiiici i e www.f-s—u.ch
s Kantonale Planungsgruppe Bern ... e www.Kpgbern.ch
& Schweiz. Ingenieur— und Architektenverein .............c..ooiiiii i www.sia.ch
= Schweiz. Vereinigung flr Landesplanung ... www.vlp—aspan.ch
®=  Schweiz. Verband der Umweltfachleute...............coooiii i, WWW.svu—asep.ch
# Bund Schweiz. Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen ............. www.bsla.ch

= Systematische Sammlung des Bundesrechts
Landes—, Regional— und Ortsplanung .......o.vveririiiriii e iieniannns www.admin.ch/ch/d/sr

Gemeinde Trub




